PUNKT 6

Uregulowanie stanu prawnego terenu pol osadowych i SUW w Kalinku, mozliwos¢ i
koszty wykonania badan osadéw $ciekowych oraz podjete dzialania w celu
uniemozliwienia nawozenia mas ziemnych na teren osadnikéw.

Kroki jakie nalezy podjac¢ by podpisa¢ umowe dzierzawy:

- dzierzawe do 3ech lat Burmistrz moze zawrze¢ bez zgody Rady Miejskiej

- dzierzawe powyzej 3ech lat badz na czas nieokreslony Burmistrz zawiera po uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej

- w przypadku dzierzawy na okres 3ech lat bagdZ na czas nicokreslony wymagany jest przetarg
na wybranie dzierzawcy, chyba ze Rada Miejska wyrazi zgodg¢ na tryb bezprzetargowy np. na
rzecz dotychczasowego uzytkownika

- wysoko$¢ czynszu dzierzawnego powinna zosta¢ ustalona po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, ktory poréwna rynkowe stawki za podobne grunty

- zalacznik opinia w sprawie mozliwosci rozporzadzania przez Gming Rzgow
nieruchomosciami na terenie SUW w Kalinku

Zakres badan osadéw $ciekowych oraz ich koszty:

W ramach ofert jakie proponuja akredytowane laboratoria wykonane moga zosta¢ analizy
probki osadu w zakresie:

e pH

e sucha pozostatos¢

e substancje mineralne

e substancje organiczne

e chrom

e miedz

e kadm

e otow

e cynk

e nikiel

o rte¢

o WWA - wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne

e OWO - ogolny wegiel organiczny

e weglowodory ropopochodne/indeks oleju mineralnego

Cena netto: 3105,00 zl/ 1 probka

WI/w cena zawiera koszty pobrania jednej probki osadu $ciekowego wraz z wykonaniem

analiz fizyko-chemicznych, opracowaniem wynikow i dojazdem.

Podjete dziatania w celu uniemozliwienia nawozenia mas ziemnych na teren osadnikow:

- Wystane zostalo pismo do ZWIK w todzi z informacja, ze w zwigzku z cigglym
nawozeniem mas ziemnych, bedacych odpadem, na pola osadowe w Kalinku, Burmistrz
Rzgowa podjat decyzj¢ o zamknigciu dojazdu na ten teren, by zaprzesta¢ nielegalnym
dzialaniom Spoiki.

- Referat Gospodarki Komunalnej otrzymat dyspozycje, by zabezpieczy¢ teren przed
mozliwoscig wjazdu samochodow ZWIK na skarpy p6l osadowych.



Adw. Agata Sobieszek — Krzywicka

Kancelaria Adwokacka
ul. Wigury 30a lok. 11, 90-319 L.6dz :
Gmina Rzgow

Opinia w sprawie mozliwosci rozporzadzania przez Gmine Rzgéw nieruchomosciami objgtymi
decyzjami Wojewody Loédzkiego nr GN-1V.7532.32.2016.KGr , GN-1V.7532.524.1.2014. KGr
oraz GN-1V.7532.524.2.2014.KGr

Decyzja nr GN-1V.7532.32.2016.KGr z dnia 23 marca 2017 r. Wojewoda Lodzki stwierdzit nabycie
z dniem 27 maja 1990 r. przez Gming Rzgéw wihasnosci nieruchomosci Skarbu Pafistwa polozonej
na terenie gminy Rzgdw oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 414/2.

Decyzja nr GN-1V.7532.524.1.2014.KGr Wojewoda Lodzki stwierdzil nabycie z dniem 27 maja
1990 1. przez Gmine Rzgdéw whasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonej na terenie gminy
Rzgdw oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 504/12.

Decyzja nr GN-1V.7532.524.2.2014KGr z dnia 14 kwietnia 2017 1. Wojewoda E6dzki stwierdzit
nabycie z dniem 27 maja 1990 r. przez Gming Rzgéw wlasnodci nieruchomogci Skarbu Patistwa
polozonej na terenie gminy Rzg6éw oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 504/8.

Gmina Rzgdéw jest wladcicielem opisanych powyzej nieruchomosci tj. zaréwno gruntu jak i
budynkéw oraz budowli wzniesionych na gruncie, zgodnie z zasada wyrazona w art. 191 Kodeksu
cywilnego (superficies solo cedit).

Gminie przystiguje zatem roszczenie o wydanie stanowigcych jej wlasno$é nieruchomosei oraz
prawo do rozporzadzania przedmiotowymi nieruchomosciami.

W konsekwencji ww. nieruchomosci, jako stanowigce wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego
moga zosta¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste, zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego oraz z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. Dz.U. 2016 poz.

2147)

Nalezy przy tym wskazaé, ze w przypadku gruntow zabudowanych przepis art. 31 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami nakazuje, aby wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania
wieczystego gruntu przenie$¢ na uzytkownika wieczystego wiasnoéé budynkéw i urzadzen
znajdujgcych si¢ na tym gruncie.

Mozliwe jest réwniez zawarcie uméw dzierzawy przedmiotowych nieruchomosci.

Analiza powyzszych rozwigzan z punktu widzenia ich racjonalnoéci gospodarczej przekracza ramy
niniejszej opinii.

Nalezy jednakze wskazaé, na potencjalne roszczenia dotychczasowego posiadacza samoistnego o
zwrot nakladéw poniesionych na nieruchomosé. Roszezenia te, zgodnie z przewazajacg linig
orzecznicza, staja sie wymagalne z chwilg wydania rzeczy wilascicielowi.

Zakres roszczeh reguluje art. 227 kodeksu cywilnego, ktory dotyczy nakltadéw przybierajacych
postaé ,,przylaczenia” okreslonych przedmiotéw do posiadanej rzeczy. W pierwszej kolejnosci



samoistny posiadacz moze, przywracajac stan poprzedni, zabraé przedmioty, ktére polaczyl z
1zeczg, chociazby staly sig jej czedciami skladowymi. Moze wigc posiadacz dokonaé rozbi6rki
wzniesionego budynku, zabierajac materialy budowlane oraz zainstalowane urzadzenia, itp. Jest
wszakze zobowigzany dokonaé przywrécenia stanu poprzedniego. Jezeli polaczenia dokonal
samoistny posiadacz w zlej wierze albo samoistny posiadacz w dobrej wierze po chwili, w kt6rej
dowiedziat si¢ o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa o wydanie rzeczy, whasciciel rzeczy
moze przylaczone przedmioty zatrzymaé, zwracajac posiadaczowi ich warto$é i koszt robocizny
albo sume odpowiadajgcg zwigkszeniu wartogci rzeczy.

Wyboru dokonuje zatem wilasciciel rzeczy decydujac najpierw, czy zwrot nakladéw nastapi w
naturze czy w formie pienieznej. Jezeli dokona wyboru formy restytucji pienieznej, musi jeszcze
zdecydowaé, czy nalezna od niego kwota ma by¢ obliczona wedtug wartoéci materiatéw i
robocizny, czy tez ma stanowi¢ kwote odpowiadajacg zwickszeniu wartoéci IZECZY.

Zwazywszy, 7e opisywany stan faktyczny dotyczy nieruchomogci gruntowych, na ktérych
posiadacz samoistny wzni6st budynki i budowle stuzace realizacji celow publicznych, nalezy po
dokonaniu analizy oplacalnosci, rozwazy¢ zadanie wydania nieruchomosci wlascicielowi tj. Gminie
Rzgéw oraz przekazanie ich dotychczasowemu posiadaczowi poprzez sprzedaz, oddanie w
uzytkowanie wieczyste gruntu i sprzedaz budynkéw lub dzierzawe nieruchomosci, z jednoczesnym
rozliczeniem naktadéw poniesionych przez dotychczasowego posiadacza samoistnego.
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