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UCHWALA NR V/ /2019
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu Miasta Rzgow i Gminy Rzgéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociggu
wysokiego ciSnienia, czesS¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994; zm.. Dz U. z2018r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432ipoz. 2500) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22018 1. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow
przyjetego uchwalg nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Miasta Rzgow
i Gminy Rzgdéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociggu wysokiego cisnienia, czesé 2,
dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 46,8ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu
oraz w czg¢sci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem
nr | do uchwaly.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie  rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terendéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMNU, 2MNU, 3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

¢) 1lUMN - teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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d) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) 1Up — teren koncentracji zabudowy ustug publicznych,

) 1UP — teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
g) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R - tereny rolnicze,

h) 1ZL — las,

1) 1G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

1) 1IKDGP — teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

k) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;j,

1) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

m) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD — tereny
drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

n) 1KP — teren ciagu pieszego;
5) strefa lokalizacji inwestycji celu publicznego — projektowany gazocigg wysokiego cisnienia;
6) pas ochronny linii 110 kV;
7) pas ochronny linii 220 kV.
8) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu DN200/DN300/DN400;

2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ochrony sanitarnej woko6t cmentarza — 50 m;
2) strefa ochrony sanitarnej wokol ecmentarza — 150 m;
3. Okresla si¢ na rysunku planu elementy informacyjne:
1) trase linii 220 kV;
2) trase linii 110 kV
3) istniejacy gazociag DN200/DN300/DN400
4) przyblizony przebieg projektowanego gazociggu.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, wyrdzniona
symbolem, na ktory skiadajg si¢ numer i symbol literowy (numer wyrdznia teren sposrod
innych terenéw otym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie
terenu);

2) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostato ustalone planem
jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i moze stanowi¢ maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca najmniejsza odleglos¢ zewnetrznej
sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z wytaczeniem obiektow kubaturowych
infrastruktury technicznej oraz takich elementéw stanowiacych czgs¢ budynku takich jak:
pochylnie, spoczniki, , schody, stupy, balkony, ktére mogg zosta¢ wysunigte do 2 m poza tg
linig;

5) elewacja frontowa — elewacja usytuowana od strony drogi publiczne;j;

6) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysokosc budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu
w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do gérnej krawedzi najwyzej
potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) zabudowa uslug publicznych — obiekty budowlane zwiazane z naukg, oswiata, kulturg,
zdrowiem iopieka spoleczng, administracjg publiczna, bezpieczenstwem publicznym,
sportem i rekreacja;

8) pozostale obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem;

9) wielko§¢ powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie
zewngtrznym $cian, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow — po
obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni dziatki budowlane;;

10) ustugi — dziatalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny, dzialalno$¢ zwiazana
z zakwaterowaniem i gastronomia; informacja ikomunikacja; dziatalno$¢ finansowa
i ubezpieczeniowa; dzialalno$¢ zwiazana zobstuga rynku nieruchomosci; dziatalnosé
profesjonalna, naukowa itechniczna; dziatalno$¢ w zakresie ushug administrowania
i dzialalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoleczne; edukacja;
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalnos¢ zwiazana z kultura, rozrywka, sportem
i rekreacjg oraz pozostala dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykulow uzytku osobistego
i domowego, pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do
ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami izlomem oraz zbierania, magazynowania,
przetwarzania i odzysku odpaddéw;

11) dzialalnosci produkeyjne — dziatalnosci gospodarcze jak przetworstwo przemystowe oraz
budownictwo.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkoéw zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejagcych wdniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow
budowlanych, niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmiang¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia
w tych obiektach robot budowlanych z wyjatkiem rozbudowy lub odbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegolnych terendw, w ktorych sig
znajduja, prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych zwyjatkiem odbudowy,
rozbudowy lub nadbudowy,

c) w przypadku niezgodnos$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢
znajduja, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot
budowlanych z wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli ztworzyw sztucznych typu
sidding lub blachy na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, IMNU, 2MNU, 3MNU, 1UMN, 1Up, 1UP.

4) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZL,
obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, oile niesa wykluczone
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly:
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a) dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
b) ciagi piesze i rowerowe,
c) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) roboty budowlane zwiazane zrealizacja obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

e ) zielen nieurzadzona i urzadzona wraz z urzadzeniami rekreacji.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci
stwarzajacych uciazliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen

powietrza, wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartoscei
dopuszczalne;

3) dopuszcza si¢ poziom hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, jak dla terenow pod zabudowg mieszkaniowa;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 1UMN, jak dla terenéw
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 7. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka L.6dzka.

§ 8. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — zgodna z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegdlnych terenow zawartymi w Rozdziale 3;

2) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — zgodna =z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegblnych terendw zawartymi w Rozdziale 3;

3) kat polozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°,

2.Nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefe kontrolowang dla istniejacego gazociagu DN200/DN300/DN400, o szerokosci od 30 m
do 40 m zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefe lokalizacji inwestycji celu publicznego - projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia,
w ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz urzadzania stalych
skladéw i magazyndw.

3) pas izolujagcy teren cmentarza — 50m, wktorym obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pas izolujagcy teren cmentarza — 150m, wktorym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) pas ochronny linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 50 m w ktérym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi
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w tym zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz tworzenia hald,
nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0, od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

6) pas ochronny linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 36 m w ktérym nie dopuszcza
si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, stanowiska pracy, sktadowiska
wyrobow i materialéw lub maszyn i urzadzen.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) podstawowy ukfad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna, stanowig wyznaczone
w planie tereny istniejacych i planowanych drég publicznych:

a) klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - IKDGP,
b) klasy drogi zbiorczej - 1IKDZ, 2KDZ,
c) klasy drogi lokalnej - 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,

d) klasy drogi dojazdowej- 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD,
9KDD, 10KDD;

2) szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych:
a) oznaczonej symbolem 1IKDGP — 40 m,
b) oznaczonej symbolem 3KDZ - 20 m,
¢) oznaczonej symbolem 1KDZ — 19 m,
d) oznaczonych symbolami SKDD, 6KDD — 12 m,
e) oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL — 12 m,
f) oznaczonej symbolem 2KDZ — 16 m,
g) oznaczonych symbolami 4KDL, 1KDD, 2KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10 KDD — 10 m,
h) oznaczonej symbolem 3KDD — 5 m,
i) oznaczonej symbolem 4KDD — 14 m,
j) oznaczonej symbolem 2KDL, SKDL — 15 m.

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w formie:

a) garazy,
b) parkingow.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy oraz rozbiorki istniejacych urzgdzen
infrastruktury technicznej,

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia w strefie, o ktorej
mowa w §3 pkt 6, w taki sposob, aby granice jego strefy kontrolowanej zawieraty si¢ w tej
strefie,

4) ustala si¢ budowe, przebudowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznej niskiego
i sredniego  napigcia (z wylaczeniem stacji  transformatorowych), gazociagowej,
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wodociagowej i kanalizacyjnej oraz sieci telekomunikacyjnych (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu faczno$ci publicznej) wylacznie jako podziemnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie poprzez istniejgca i projektowang sie¢ wodociagowa;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych nakazuje si¢ odprowadzenie
do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

4, W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa i podziemna do gruntu,
poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych i retencyjnych,
studni chfonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wéd
opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych imanewrowych, parkingow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ dostawe energii elektrycznej
z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwosc korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo W oparciu
o indywidualne zrodla ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepla dla grupy obiektow.

8. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje sie lokalizowanie miejsc na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych jako ostonigtych od strony drog

publicznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢ obstuge
telekomunikacyjng  z istniejacej i projektowanej  sieci  telekomunikacyjnej.  wtym
bezprzewodowe;j.

10. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii omocy do 100kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru
i urzadzen biogazowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa wylgcznie w zakresie lokali
w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych

2.Dla terendw wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — wolnostojaca i blizniacza;

2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m oraz maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,
c¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;

6) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
w zakresie od 25° do 45°, z zastrzezeniem, ze gléwne polacie dachowe musza posiadac
jednakowy kat nachylenia, dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe;

7) kolorystyka dachéw — odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.

3. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ co najmniej 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny wliczajac w to miejsca w garazu.

4. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m2;

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — 1000 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 18 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8 pkt. 3 .

§13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczone symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2.Dla terendw wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — wolnostojgca;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej — 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,15,
b) maksymalna — 0,9;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m oraz maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,
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¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;
6) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°, z zastrzezeniem, Zze gldwne potacie dachowe musza
posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

b) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych — dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) kolorystyka dachéw - odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.
3. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢:
1) co najmniej 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny wliczajac w to miejsca w garazu;

2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej
ustug - poza handlem) oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

4. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek— 1200 m2;
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatlek— 20 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8 pkt. 3 .

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 1UMN, dla ktdrego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Dla terenu wyznaczonego wust. | ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — wolnostojaca;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m oraz maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,

d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;
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6) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci nie bgdzie mniejszym niz 25° inie wigkszy niz 45°, przy czym glowne
polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

7) kolorystyka dachow - odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.
3. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala sig:
1) co najmniej 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny wliczajac w to miejsca w garazu;

2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej
ustug - poza handlem) oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

4. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 przy dokonywaniu podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m2;

5. W zakresie szczegdltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek — 1200 m2;
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek— 18 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8 pkt. 3

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2.Dla terendow wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1.2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m oraz maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b.
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 7 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;

5) geometria dachu — dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 25°-45°;

6) kolorystyka dachow — odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szaro$ci;

7) W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ — co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem) oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

3. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 przy dokonywaniu podzialu nieruchomoéci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1400 m2;

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek— 1400 m2;
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2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek—20m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8 pkt. 3

.§16. 1. Wyznacza si¢ teren koncentracji zabudowy ustug publicznych, oznaczony
symbolem 1Up, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug
publicznych;

2.Dla terenu  wyznaczonego W ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m oraz maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,
c¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;

5) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia pofaci nie bedzie mniejszym niz 25 ° inie wigkszy niz 45 stopni, przy czym
gléwne polacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek;

6) kolorystyka dachéw — odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szaroci.

3. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ — co najmniej | miejsce na kazde
rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsce na
4 zatrudnionych.

4. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m2;

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 1200 m2,
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8 pkt. 3.

§17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkeyjnych, skiadow
i magazynéw, oznaczony symbolem 1UP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;
2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2.Dla terenu wyznaczonego Ww ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m oraz maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,
c¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 12 m;
5) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 °.

3. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ — co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem) oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

4. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m2;

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek — 2000 m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek— 30 m,

3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zgodny ustaleniami § 8. pkt. 3.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R.

2. W trenach wyznaczonych wust. | zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych
z zakresu lacznoéci publicznej oraz drég wewngtrznych - drég dojazdowych do pdl.

3. Maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 — 12 m.

§19. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony symbolem 1ZL, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie
podstawowe — las

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczony symbolem
1G, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna gazownictwo,
w tym obiekty i urzadzenia zwiazane z obstugg gazownictwa.

2.Dla  terenu  wyznaczonego wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0001,
b) maksymalna — 0.9;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 —7 m;
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5) geometria dachu — dowolna.

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczony symbolem 1KDGP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

§ 22. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
zbiorczej;

§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy drogi lokalnej;

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

§ 25. Wyznacza si¢ teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 1KP, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publicznie dostepny ciag pieszy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§26. Ustala sic wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30%.

§27. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw zatwierdzonego uchwala: Nr X1/95/2003
Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r., Nr XIX/161/2004 Rady Gminy Rzgéw z dnia
01 kwietnia 2004r., Nr XVII/160/2012 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 15 lutego 2012 r., Nr
XLVII/354/2006 Rady Miejskiej w Rzgowie z dn. 29 czerwca 2006 r., Nr XLI1/382/2014 Rady
Migjskiej w Rzgowie z dn. 15 stycznia 2014r., XLII/384/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z dn.
15 stycznia 2014r., Nr XLV/359/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 grudnia 2017r.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

BURMISTRZ RZGOWA
/“]/.
rﬁw Kaminski

i1z Perka
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr V/ /2019
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 lutego 2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Miasta Rzgow
i Gminy Rzgdéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
6 listopada 2018 roku do 27 listopada 2018 roku. Termin na skfadanie uwag uptynat z dniem
12 grudnia 2018 roku, zgodnie z ogloszeniem i obwieszczeniem 30 pazdziernika 2018 roku.
W wyznaczonym terminie wptynglo 130 uwag. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945) Burmistrz Rzgowa przekazat Radzie Miejskiej w Rzgowie do uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu Miasta Rzgow
i Gminy Rzgéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociaggu wysokiego ci$nienia wraz
z lista nieuwzglednionych uwag. Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu Miasta
Rzgdéw i Gminy Rzgdéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociggu wysokiego cisnienia,
W nastepujacy sposob:
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/ /2019
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dzialajac  zgodnie =z art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz.1945) oraz art.211-
271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077),
Rada Miejska Rzgowa okresla nastepujacy sposob realizacji ifinansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zart. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze. zm.), nalezg do
zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji na podstawie
Planu:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (budowa);
2) inwestycja liniowa celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - gazociag wysokiego
ci$nienia.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
wtym zustawa zdnia 29stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U.
2018 poz. 1986), z dopuszczeniem etapowania ich realizacji.

3. Ustala sig, nastepujgce zrodta finansowania inwestycji:

1) z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem w paliwo gazowe, energig
elektryczna oraz cieplo, terenéw objetych Planem — ze Ssrodkéw poszczegdlnych
przedsiebiorstw  posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem — porozumieni
finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) z zakresu inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — ze srodkow
wiasnych inwestora.

4. Dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania innych Zrédet finansowania, nie wymienionych
w ust. 3.

1d: F78D24C1-0B33-4E6E-978F-9E2D50AT0A98. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawnia Rade Miejskg w Rzgowie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Miasta Rzgdw i Gminy Rzgow,
w granicach obejmujacych przebieg gazociagu wysokiego cisnienia, czgs¢ 2 konczy
procedure planistyczna, ktéra zostata zainicjowana uchwala nr XLIX/396/2018 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 marca 2018 roku. Obszar objety planem obejmuje obszar
o powierzchni ok. 46,80 ha. Podstawowym celem projektu planu jest umozliwienie budowy
nowego gazociagu wysokiego ci$nienia. Ponadto plan ma za zadanie uporzadkowanie
istniejacego stanu poprzez stworzenie warunkow do zréwnowazonego rozwoju zgodnie
z ustaleniami obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgéw, przyjetego uchwaly nr XL/314/2017 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. Ustalenia planu miejscowego okreslaja migdzy innymi:
przeznaczenie terendw, zasady zabudowy izagospodarowania terendw, zasady obstugi
komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym ukfadem komunikacyjnym, zasady ochrony
srodowiska oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. W planie nie okreslono:

1) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Powyzsze kwestie nie zostaly zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zuwagi na wystgpujace na obszarze objetym planem uwarunkowania
faktyczne iprawne. Oprocz okreslenia dla terendw, na ktorych dopuszezona zostala
zabudowa, zasad zagospodarowania terenu, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére wplywaja w glownej mierze na ksztattowanie
krajobrazu, nie okreslono innych szczegdlnych zasad ksztaltowania krajobrazu. Rysunek
projektu planu miejscowego sporzadzony zostal w skali 1:2000 z uwagi na znaczny obszar
objety planem miejscowym oraz jego charakter. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym
zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna sporzadzania planu miejscowego
zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto  zgodnie zart. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono postgpowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu
miejscowego prognoza oddzialywania na srodowisko zostala opracowana zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 wymienionej wyzej ustawy. a zakres i stopien
szczegblowosci  informacji  wymaganych —w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z ustaleniami studium oraz przepisami odrgbnymi. W granicach obszaru opracowania
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wydzielono nastgpujace tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, koncentracji zabudowy ustug publicznych, zabudowy
ushugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, rolnicze, las, infrastruktury
technicznej — gazownictwo, drogi publicznej klasy drogi gitéwnej ruchu przyspieszonego,
drog publicznych klasy drogi zbiorczej, drég publicznych klasy drogi lokalnej, tereny drog
publicznych klasy drogi dojazdowej i ciagu pieszego. Wyznaczajac powyzsze tereny organ
kierowal sie ustaleniami studium, istniejacym zagospodarowaniem, interesem publicznym
oraz wydanymi dla tego obszaru decyzjami administracyjnymi, wtym o pozwoleniu na
budowe. Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwiazania nie naruszajg ustalefi studium.

. Realizacja wymogéw  wynikajacych zart.  ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w projekcie
planu miejscowego zapewnione W szczegolnoéci poprzez zawarcie w dokumencie
kompleksowych  rozwiazan  obejmujacych  kompozycj¢  funkcjonalno-przestrzenng
w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji nowej zabudowy z terenami sasiednimi,
a ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zréwnowazonego
rozwoju iladu przestrzennego. W zapisach planu okreslono ograniczenia w zakresie
stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektéw. Ponadto w projekcie planu okreslono:
linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy
przeznaczenia terenow i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztaltowania
zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw;

3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz poprzez
uwzglednienie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Na obszarach objetych planem
miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow
wod érédladowych, o ktérych mowa w ustawie zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Regulacje planu miejscowego zapewniaja warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska:

4) W planie miejscowym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska.
Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono uktad
komunikacyjny, wyznaczono nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oraz okreslono
minimalna liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji. Wyznaczenie pasow
izolacyjnych od cmentarza nastgpito z uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji
cmentarzy, w tym rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkow do
gospodarczego rozwoju i wykorzystania zasobow obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajac poszczegdlne przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage istniejace uwarunkowania, wtym lokalizacje, sposéb skomunikowania oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng;

7) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo wlasnosci zwiazane
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z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepuja tereny wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie
terenéw drog publicznych. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono zasady i warunki rozbudowy infrastruktury technicznej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych uwzglednia sie poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W okresie na skladanie wnioskow
wplynety 130 wnioskow.

12) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spetniono
poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci formalnoprawnych okreslonych wart. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego. Informacje
dotyczace procedury sporzadzania projektu planu publikowane byly migdzy innymi
w Biuletynie Informacji Publicznej;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci uwzglednia si¢ poprzez dostawg wody z istniejacych badZz projektowanych sieci
wodociagowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Udzial czynnika spotecznego
zapewniono zgodnie  z przepisami obowigzujagcymi  wtym  zakresie. W zakresie
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenow z mozliwoécig sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych, w szczegdlnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;

2) analize przebiegu istniejacych tras autobusowych pod katem maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwiazan przestrzennych ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, wtym w szczegolnosci poprzez dopuszczenie
lokalizowania ciggdw rowerowych;

4) wyznaczenie terenéw pod nowa zabudowe w sasiedztwie terenéw zabudowanych
i wyposazonych w niezbgdna infrastrukture techniczng.

1. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Rzgowie w dniu 28 wrzesnia 2016 r. podjeta uchwale nr XXVII/190/2016
w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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obowiazujacych na terenie Gminy Rzgéw. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny zwynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa analiza wskazuje miedzy
innymi, Ze gmina nadal powinna realizowa¢ zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zardwno na obszarach priorytetowych jak i tych wynikajacych z wnioskow
mieszkancow i inwestoréw. Ponadto plany powinny byé sporzadzane dla obszaréw, ktore ich
nie maja, a tam gdzie sa powinny by¢ zmieniane.

I1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu Miasta Rzgow
i Gminy Rzgéw, w granicach obejmujacych przebieg gazociagu wysokiego cis$nienia, czgs¢
2 uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy.
Proponowane  w projekcie  planu  miejscowego  zmiany nie powoduja  dziatan
uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajgcych korzystanie z nieruchomosci. Prognoza
skutkéw finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym znaczgco odbiega¢ od
rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych na podstawie planu. Wobec speinienia wymogow formalnych w mysl
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajagce na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno-prawnej jego
sporzadzania.
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