DRUK 2

Projekt

UCHWALA NR XXV/ /2025
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgow
ograniczonej ul. Pabianicka, Krasickiego, Dabrowskiego i Katowicka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust.1 13 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153), oraz w zwigzku z uchwala Nr V1/40/2024 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 wrzesnia 2024 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rzgéw ograniczonej ul. Pabianicka, Krasickiego, Dabrowskiego i Katowicka, po stwierdzeniu, iz
ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgow” przyjetego Uchwatg Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r.,
zmienionego Uchwala Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego
Uchwata Nr XXII1/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 r., zmienionego Uchwalg Nr
LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr
VIII/62/2024 zdnia 27 listopada 2024r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci
Rzgoéw ograniczonej ul. Pabianicka, Krasickiego, Dabrowskiego i Katowicka, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$§¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1: 2 000, stanowigcym zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisanych
w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. I, wskazano na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku
do uchwaty Nr VI/40/2024 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 wrzesnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Rzgéw ograniczonej ul. Pabianicka, Krasickiego, Dgbrowskiego i Katowicka.

§ 2. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu 1 okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkow i wiat; dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii wylacznie od strony droég oznaczonych KDZ, KDL 1KDD, o elementy wystroju
architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcja budynku na odlegto$¢ do 1,0m, oraz
pochylnie dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, w tym funkcj¢ zabudowy
1 wykorzystania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace w ramach dzialki budowlanej oraz udziale w powierzchni zabudowy tacznej
wszystkich budynkow na tej dzialce budowlanej przekraczajacej 50%,

b) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie, przeznaczenie
uzupetniajace nie moze stanowic jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne lub ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN-U;

2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;
3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
5) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
6) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) dzialki, ktére bez udziatu dzialki sgsiedniej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;
5) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN250;

6) wymiary wyrazone w metrach.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terendOw ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terendow zgodnie
z przeznaczeniem okreSlonym w planie oraz ksztattowania zabudowy w oparciu o parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone dla kazdego terenu;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie zustaleniami planu oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami terenu, na ktérym sa realizowane. Wymodg zgodnos$ci z ustaleniami planu dla
danego terenu nie dotyczy obiektow zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki
wodne na gruntach sgsiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 401 Niecka L.odzka, dla ktorego ustala si¢ ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

7) dla terenu IMN-U oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych w terenie 1U-P ustala si¢ obowigzek
zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okre§lonego w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;j.

§ 8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialdw nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym okreslono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach
dziatki budowlanej, zgodnie z ponizszymi wymaganiami:

a) budynki mieszkalne — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) budynki ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni
ustugowej, lub 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, lecz nie mniej niz jedno,

¢) budynki handlowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
sprzedazy,

d) warsztaty naprawcze pojazdow mechanicznych — dodatkowo ponad ustalenia wynikajace z ppkt
b), nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde stanowisko naprawcze,

e) budynki magazynowe i sklfadowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

2) w przypadku lokalizacji na dziatce zabudowy o réznych funkcjach, ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z nich;

3) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 15 miejsc do parkowania,
minimum 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych na potrzeby obstugi komunikacyjnej, ktére moga
zosta¢ wlaczone wylacznie do innych drog wewnegtrznych, drog publicznych dojazdowych,
lokalnych lub zbiorczych. przy czym: ustala si¢ minimalng szeroko$¢ tych drog wynoszaca:

a) w terenach U-P - 10m,
b) w pozostatych terenach — 6,0m,

c) w terenach U-P — dla drég nieprzelotowych, ktérych dlugos¢ przekracza 50,0m, ustala sie¢
obowiazek zakonczenia drogi placem do zawracania o wymiarach min. 20x20m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci publicznych realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna,
dla wydzielenia tych dzialek nie obowigzuja wielkosci dziatek wskazane w Rozdziale 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

4) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala si¢:

a) w terenie 1 MN-U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wylacznie o mocy nie przekraczajacej moc mikroinstalacji 1 wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii obejmujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalna,

b) w terenach 2U-P i13U-P dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW 1 wytwarzajacych energig
wylgcznie z promieniowania stonecznego,

c) w pozostalych terenach, nie wymienionych w ppkt ai b dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy nie przekraczajacej 500kW
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie obejmujacych energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalna,

d) w granicach opracowania zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet obejmujacych energi¢ wiatru;

5) na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwos$cig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
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6) w granicach opracowania wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang istniejagcego gazociggu wysokiego
cisnienie DN250 o szerokosci 30,0m, w ktoérej obowigzuje zachowanie przepisow odrebnych
dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi 30% dla terenéow MN-U, U i U-
P.

2. Dla terenow drog publicznych nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktoérego ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub
blizniaczej) lub uslug, z wylaczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy
spotecznej, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, wiaty,
miejsca do parkowania, zieleh towarzyszaca, inne obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji parkingdw, garazy i zespotow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlanej;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow bezposrednio i w odleglosci 1,5 m od granicy przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowalnej — 1000m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35:

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami dla catego obszaru objetego planem;

6) rodzaj i1 pokrycie dachow:
a) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnej geometrii dachow,

b) dla pozostatych budynkéw 1wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30 stopni, w tym dachy ptaskie,

¢) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych,
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje dla budynkow zawierajacych funkcje
mieszkalna,

b) do 6,0 m dla wiat,
¢) do 15,0 m dla budowli.

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
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1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 10m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 85-95 stopni.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu z drog 1KDD, 1KDL, 2KDL.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug z wylaczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — garaze, budynki gospodarcze, sklady i magazyny, infrastruktura
techniczna, wiaty, miejsca do parkowania, zielen towarzyszaca, inne obiekty budowlane zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania wymagajacych ochrony przed hatasem
na podstawie przepisOw odrgbnych;

2) poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw portierni, obiektow
dla potrzeb stluzby ochrony terenu o powierzchni zabudowy do 25 m2 1 wysoko$ci maksymalnej
5,0m;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow bezposrednio 1w odlegtosci 1,5 m od granicy przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowalnej — 2000m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami dla catego obszaru objgtego planem;

6) rodzaj i pokrycie dachow:
a) dla budynkoéw ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnej geometrii dachow,

b) dla pozostalych budynkow iwiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30 stopni, w tym dachy ptaskie,

¢) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 15,0 m dla budynkow,

b) do 8,0 m dla wiat,

¢) do 20,0 m dla budowli.

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
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1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu - 50m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 85-95 stopni.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu 1U z drég lokalnych 1KDL 1 2KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-P, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, wiaty,
miejsca do parkowania, zielen towarzyszaca, inne obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania wymagajacych ochrony przed halasem
na podstawie przepiséw odrebnych;

2) poza wyznaczonymi liniami zabudowy, wylaczenie od strony drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni, obiektéw dla potrzeb stuzby ochrony terenu
o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokos$ci maksymalnej 5,0m;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkoéw bezposrednio 1w odlegtosci 1,5 m od granicy przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowalnej — 3000m?;
5) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej linii zabudowy dopuszcza si¢ remont lub przebudowe;

6)na elewacjach budynkow, zwrdconych w kierunku ulicy Pabianickiej nie dopuszcza si¢
lokalizowania wejs¢ 1 wjazdow do technicznych 1 gospodarczych pomieszczen budynkow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami dla catego obszaru obj¢tego planem;

6) rodzaj i pokrycie dachow:
a) dla budynkoéw ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnej geometrii dachow;

b) dla pozostalych budynkow iwiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30 stopni, w tym dachy plaskie;

¢) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 16,0 m dla budynkow,

b) do 8,0 m dla wiat,
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¢) do 20,0 m dla budowli.
4. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 50m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 85-95 stopni.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U-P:

a) z drogi 1KDL,

b) z drogi KDG ul. Pabianickiej na dotychczasowych zasadach, tj. za pomocg istniejacych zjazdow,
bez mozliwosci realizacji nowych.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U-P 1 3U-P, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produke;i,

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, wiaty,
miejsca do parkowania, zielen towarzyszaca, inne obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania wymagajacych ochrony przed halasem
na podstawie przepiséw odrebnych;

2) poza wyznaczonymi liniami zabudowy, wylacznie od strony drog oznaczonych KDZ, KDL
1 KDD, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow portierni, obiektéw dla potrzeb stuzby ochrony terenu
o powierzchni zabudowy do 25 m2 1 wysokosci maksymalnej 5,0m;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkoéw bezposrednio 1w odlegtosci 1,5 m od granicy przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowalnej — 5000m?,
5) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej linii zabudowy dopuszcza si¢ remont lub przebudowe;

6) na elewacjach budynkow, zwrdconych w kierunku terenu drogi 1KDZ i Katowickiej (poza
granicami opracowania) nie dopuszcza si¢ lokalizowania wejs¢ i wjazdow do technicznych
1 gospodarczych pomieszczen budynkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 15%
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7:

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami dla catego obszaru obj¢tego planem;

6) rodzaj i pokrycie dachow:

a) dla budynkow ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnej geometrii dachow;
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b) dla pozostatych budynkow 1wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30 stopni, w tym dachy ptaskie;

¢) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 20,0 m dla budynkow,
b) do 8,0 m dla wiat,
¢) do 30,0 m dla budowli.
4. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 50m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 85-95 stopni.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu 2U-P z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDL;
2) terenu 3U-P z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG - teren komunikacji
drogowej publicznej — droga gtéwna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi gldwnej oznaczonej na
rysunku symbolem 1KDG ustala si¢ w zakresie od 4,4m do 14,1m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren komunikacji
drogowej publicznej — droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi zbiorczej oznaczonej na
rysunku symbolem 1KDL ustala si¢ w zakresie od 13,0m do 23,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren komunikacji
drogowej publicznej — droga lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku symbolem 1KDL ustala si¢ w zakresie od 4,5m do 9,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

1d: 4F248E01-3243-486D-9FE4-082D81EES54DD. Projekt Strona 9



2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL - teren komunikacji
drogowej publicznej — droga lokalna.

2. Ustala si¢ nastg¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku symbolem 1KDL ustala si¢ w zakresie od 15,0m do 31,9m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami 1urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren komunikacji
drogowej publicznej — droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku symbolem 1KDD ustala si¢ w zakresie od 10,0m do 10,9m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami 1urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczanie do sieci, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejace iprojektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekdw z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych
w szczeg6lnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢

odprowadzania $ciekéw do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszong retencje gruntu;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez projektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych iroztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoroOw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych 1 parkingdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia 1obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych oraz
odnawialnych Zrdodet energii;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

3)dla nowo realizowanych odcinkdw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wylgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) przytaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;
2) indywidualne rozwigzania w tym zakresie.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia 1 obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) ustala si¢ zastosowanie bezpiecznych ekologicznie no$nikow energii cieplnej w tym Zrodet energii
odnawialnej, z uwzglednieniem ustalen §10.

7. W zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ telekomunikacyjnag dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zgodnie z ustaleniami planu, w szczegodlnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:
1) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o system oczyszczania w gminie;
2) usuwania pozostatych opadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w planie.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektoéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo wydzielane dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i na stronie
internetowej Gminy Rzgow.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/ /2025
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 listopada 2025 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI RZGOW OGRANICZONEJ UL. PABIA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE ZDNIA ........ccooovvevnnn... 20257,
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NICKA, KRASICKIEGO, DABROWSKIEGO | KATOWICKA

SENDA

CZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE

08 GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN250
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM F— raoiaice. rzcow
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ISTNIEJACY ROW

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA -

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

TEREN UStUG

TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
DZIALKI, KTORE BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ NIE MOGA

STANOWIC SAMODZIELNE. DZIALKI BUDOWLANEJ :
STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN250 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

WYMIARY WYRAZONE W METRACH PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RZGOW
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

[ =] GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

TEREN USLUG
TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

I——'—I DZIALKI, KTORE BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ NIE MOGA
STANOWIC SAMODZIELNEJ DZIALKI BUDOWLANE.

I:| STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN250

WYMIARY WYRAZONE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Ij 08 GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN250
PABIANICE - RZGOW

ISTNIEJACY ROW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/ /2025
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych publicznych drog,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikdéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $§rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze §rodkéw mozliwych do pozyskania
z dostgpnych na czas realizacji inwestycji zrodet finansowania zewnetrznego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/ /2025
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rzgow ograniczonej ul. Pabianicka, Krasickiego, Dabrowskiego i Katowicka.
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Uzasadnienie

Podstawa prawna

Tres¢ uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki

i architektury;

Art. 1, ust. 2, p. la)
Potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

W zwiazku z uchwata Nr VI1/40/2024 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgdw ograniczonej ul. Pabianicka,
Krasickiego, Dabrowskiego i Katowicka rozpoczgto prace planistyczne nad projektem planu miejscowego.

Teren objety projektem obejmuje obszar 55,7ha i pokryty jest w cato$ci obowigzujagcymi miejscowym planem zagospodarowania o
przestrzennego dotyczacego czesci wsi Rzgoéw, Gospodarz, Guzew i Babichy przyjetego uchwata 1X/161/2004 RADY GMINY
RZGOW

z dnia 01 kwietnia 2004 roku.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr VI/61/2019 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego Uchwatag Nr LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30
sierpnia 2023r. oraz uchwata VIII/62/2024 z dnia 27 listopada 2024 roku na terenach objetych projektem planu ujednolicono
podstawowe przeznaczenie terenu wskazujac jako docelowy kierunek rozwoju funkcji ustugowo produkceyjne;j.

Teren objety planem znajduje si¢ w strefie aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej SOOkW — w formie elektrowni fotowoltaicznych.

Realizujac powyzsze ustalenia Studium wyznaczono tereny ushug lub produkcji oznaczone symbolami 1-3U-P, wprowadzajac dla
nich rozwiazania sprzyjajace komercyjnemu wykorzystaniu terenéw. Do zachowania pozostawiono zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng jako wolnostojaca lub blizniacza, z zachowaniem dotychczasowych wskaznikow i parametréw zagospodarowania
dziatek. Réwnorzednie i wymiennie w terenie 1MN-U mozliwe jest zagospodarowania w formie ustug. W bezposrednim otoczeniu
terenu 1MN-U wyznaczono obszary o funkcji ustugowej (bez funkcji produkcyjnej), co bedzie stanowi¢ forme ochrony i izolacji
zabudowy mieszkaniowej od funkcji produkcyjnych, bez koniecznosci wyznaczania terendow zieleni izolacyjnej. Stworzenie
warunkow dla ustug jako podstawowego kierunku rozwoju dla obszaru, ma na celu ewolucyjne wyeliminowanie zabudowy
mieszkaniowe;.

Uktad istniejacych drog publicznych w zewnetrznych granicach obszaru zapewnia jego powiazanie z drogami wyzszego rzedu, zas
zaproponowana droga lokalna 2KDL umozliwia zagospodarowania i zabudowe centralnej cze$ci terenu.

W zakresie rozwigzan komunikacyjnych odstgpiono od wyznaczania sieci drog zapewniajacej bezposredni dostep do drog
publicznych kazdej dziatki ewidencyjnej, tym samym cze$¢ dzialek w terenie 2U-P wymaga zagospodarowania z inng dziatka, ktora
taki dostgp posiada. Rozwiazanie takie wynika z polityki budowania terenow inwestycyjnych o wigkszych powierzchniach,
sprzyjajacych wielkoskalowym inwestycjom.

Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony $§rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Zrealizowano to m.in. poprzez ustalenie zakazu
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w terenie 1IMN-U oraz mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska ( z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego) na pozostatym obszarze.

Ponad to wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Ustalono obowigzek zachowania poziomu halasu w srodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska w
terenie 1MN-U oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych w terenie 1U-P — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
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W granicach opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej;

Nie dotyczy

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegodlnymi potrzebami
(projektowanie uniwersalne);

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz regulacje w zakresie zasad wyznaczania miejsc do parkowania.

Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych w zharmonizowany i efektywny sposob. Warunkiem dla
maksymalnego wykorzystania potencjatu ekonomicznego obszaru jest przystapienie do realizacji sieci uzbrojenia terenu i
przygotowywania uktadu komunikacyjnego wyprzedzajaco w stosunku do realizacji planowanej zabudowy.

Art. 1,ust. 2, p. 7)
prawo wiasnosci;

Teren objgty opracowaniem dotyczy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ osob prywatnych, a planowane przeznaczenie pozwala
na realizacje zamierzen gospodarczych. Prawo wlasno$ci jest ograniczone w solidarny sposob, umozliwiajacy czerpanie korzysci
wszystkich wlascicieli nieruchomosci.

Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajace z potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze planu wynikaja w caloSci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen.

Art. 1, ust. 2, p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano
rownowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty
prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniaja
poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu planu do
publicznego wgladu.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szeroko-
pasmowych;

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania istniejacych jak i projektowanych sieci i urzadzen w
tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego na obszarze planu i w jego bezposrednim
sasiedztwie.

Art. 1,ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach
nad  sporzadzaniem  aktéw  planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

Ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego z rownoczesnym wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow 06.12.2024r.

- 14.11.2024 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,

- 14.11.2024 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej,

- 14.11.2024 r. zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej,

- 14.11.2024 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicy soteckiej —,
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Art. 1, ust. 2, p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Procedura planistyczna zwiazana ze sporzadzaniem planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci poprzez
zamieszczenie obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy, jak rowniez zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;j.
Ponadto oglasza si¢ w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Rzgowie i w Biuletynie Informacji Publicznej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, co umozliwia zainteresowanym zapoznanie si¢ z wykladanymi dokumentami w wersji
papierowej, jak rowniez za pomoca srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Procedowany plan miejscowy, co do zasady ma zapewni¢ dostawy odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow wynikajacych z
przeznaczenia terenow.

Art. 1, ust. 2, p. 14)

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska:

W planie miejscowym ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych.

Art. 1, ust. 2, p. 15)

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Nie dotyczy

Art. 1, ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny  sposdb  zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne;

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajag wnioski formutowane przez instytucje publiczne. W terminie wyznaczonym nie
wptynely wnioski od 0so6b fizycznych.

Art. 1,ust. 4, p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Mozliwa do zrealizowania nowa zabudowa mieszkaniowa tworzy zwarty obszar, ktory bedzie obstugiwany przez dostosowany do
potrzeb uktad drég publicznych.
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Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;j
w  sposéb  umozliwiajacy = mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu  zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ wyposazenia terenu objgtego planem w sie¢ transportu zbiorowego, jednakze projektowany
uktad komunikacyjny posiada odpowiednie parametry umozliwiajace zapewnienie dostepnosci do transportu zbiorowego.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rOWerzystow;

Zaprojektowany uktad drog publicznych w adekwatny sposdb zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajacy przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Art. 1,ust. 4,p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy;

Obszar planu obejmuje tereny w wigkszosci objete planami miejscowymi, utrzymuje dotychczasowe funkcje, tym samym uznaje si¢
ze proces ksztaltowania zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest w fazie tworzenia.
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Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a, przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia  telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Lokalizacja funkcji mieszkaniowo — ustugowej i produkcyjno-ustugowej oparta jest o istniejaca sie¢ komunikacyjng i infrastrukture
techniczng, jednakze dla dalszego rozwoju terenu wymaga ich rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Art. 1, ust. 3

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgdéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Rzgdéw”, przyjetej
Uchwatg Nr XXVI11/190/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzes$nia 2016 .

ATt. 1, ust. 4)

Skutkiem finansowym dla gminy bedzie sukcesywny wzrost dochodéw z podatku od nieruchomos$ci zagospodarowanych w formie
zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Mozliwe sa rowniez przychody zwigzane z naliczaniem oplaty w postaci renty planistyczne;j.
Po stronie kosztow niezbgdne bgda realizacja uktadu drog publicznych oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. O ile w przypadku
infrastruktury technicznej, plan dopuszcza indywidualne rozwigzania w tym zakresie, o tyle nie jest mozliwe uniknigcie kosztow
zwigzanych z budowa drég. Finansowanie przedsigwzig¢ bedzie si¢ odbywalo w oparciu o budzet Rzgowa, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze §rodkéw mozliwych do pozyskania
z dostepnych na czas realizacji inwestycji zrodet finansowania zewnetrznego.
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