DRUK 3

Projekt

UCHWALA NR XXX/ /2026
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

7 dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Stara Gadka rejon ul. Kombajnowej, ul. Czartoryskiego, ul. Nasiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.115311436), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
16681 1847, 22026 r. poz.24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, 722024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543, 1668) oraz uchwala nr
LXV/645/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Stara
Gadka rejon ul. Kombajnowa, ul. Czartoryskiego, ul. Nasienna, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow” przyjetego
Uchwalg Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., zmienionego
Uchwata Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego Uchwatg
Nr XXI1II/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 r., zmienionego Uchwatg Nr
LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmienionego Uchwala Nr
VIII/62/2024 roku Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 listopada 2024 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Stara Gadka rejon ul. Kombajnowej, ul. Czartoryskiego, ul. Nasiennej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - zatacznik Nr 4 do uchwaty.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr LXV/645/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Stara Gadka rejon ul.
Kombajnowa, ul. Czartoryskiego, ul. Nasienna.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

Id: F91D718C-3916-428B-9164-352D768831C2. Projekt Strona 1



3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) terendOw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) granica strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢;
8) strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci zabudowy wigkszej niz 15 metrow;
9) strefa zieleni izolacyjnej;

10) dziatki lub ich fragmenty ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostgepu do drogi
publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

11) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
12) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi
wynoszacym 1%;

3) obszary szczegélnego =zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
wynoszacym 10%;

4) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wybudowany po 12 grudnia 2001 roku wraz ze strefa
kontrolowang o szerokosci 1 metra;

5) granica strefy kontrolowanej gazociagu wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 roku;
6) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m;
7) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem literowym MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem
literowym MN-RZM;

4) teren ustug oznaczony symbolem literowym U;

5) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem literowym U-P;
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6) teren kanalizacji oznaczony symbolem litrowym IK;

7) teren gazownictwa oznaczony symbolem litrowym IG;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem literowym RN;

9) teren zieleni oznaczony symbolem literowym Z;

10) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;

11) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;

12) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KR.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkow
oporowych dla ktorych zastosowanie maja przepisy odrgbne;

3) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje lub
pomieszczenia zwigzane z nauka, o$wiata, wychowaniem, dziatalno$cig kulturalna, zdrowiem,
opieka spoteczng 1 socjalng, administracjg publiczng, sportem i rekreacjg, ochrong zdrowia;

4) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako
powierzchnia biologicznie czynna, zobowigzkiem nasadzen drzew 1krzewdéw gatunkow
rodzimych, w tym rowniez drzew i1 krzewow zimozielonych;

5) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumiec
rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na
celu odkrycie 1rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktdérej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Ustalenia planu okre$lajace zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty,

standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane
nie dotycza obiektow matej architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow.
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4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania czesci budynkow
istniejacych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
a wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich ocieplanie oraz rozbudowe
budynkow bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku drogi od ktorej
nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢
realizacje dachow o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendow wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub dokonania podziatu po liniach rozgraniczajacych.

7. Na rysunku planu wskazano dziatki lub ich fragmenty, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej
w zakresie dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

3) lokalizacji obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na sSrodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczeg6Olnos$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

4) wprowadzania $ciekow niespetiajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terendow oznaczonych symbolem literowym MN i MN-RZM jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terené6w oznaczonych symbolem literowym MN-U oraz dla terenu 3U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3)dla terenu 1U jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy.

3. W granicach terenu 1U-P i 2U-P ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy, szpitali i doméw pomocy spotecznej - zaliczonych do terenow
chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

4. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala si¢ ich
zachowanie i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub, w przypadku zagospodarowania dzialek na cele nierolnicze, likwidacj¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywac¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich
1 nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
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6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka t.0dzka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.1.Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem
archeologicznym.

2. Na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych przy realizacji robot ziemnych Iub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktorej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowe;j
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 10. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego  zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% i 10% dla ktérych zastosowanie maja
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN-U, U,
U-P, IK, IG nalezy przyjmowa¢ jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenow;

2) szerokos¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolami literowymi MN, MN-U, U, U-P, IK
nie mniejsza niz 18 m;
3) szerokos¢ frontu dziatki dla terenu IG nie mniejsza niz 5 m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terené6w oznaczonych symbolami
literowymi MN, MN-U, U, U-P, IK w przedziale od 40° do 140°;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terenu IG w przedziale od 80° do
1009;

6) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN-RZM dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania
ipodzialu nieruchomos$ci, wramach ktorego beda wydzielane dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 14 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W strefach sanitarnych od cmentarza w odleglosci do 150 m od terenu cmentarza
obowigzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych,
w tym zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykulty zywnos$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci i studni.

2. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska £6dz, w ktorych obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektoéw naturalnych i sztucznych
zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa.

3. Ograniczenie wysokosci, o ktorym mowa w ust. 2 obejmuje rowniez kominy, reklamy, anteny
oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie.

4. W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska £6dZz obowigzuje zakaz
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, wynikajacy z przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
1 utrzymywania drzew 1 krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
1 utrzymywania drzew 1 krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia wynoszacej 18 m od osi linii.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ wynoszacej 25 m od osi linii.

8. Lokalizacja  obiektow budowlanych  w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

9. W strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego poza obszarami wokot
stupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rdwnym wysokos$ci stupa oraz w obszarze
pomigdzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci pomigdzy skrajnymi
przewodami powigkszonej o 5 metréw w kazda strong;

2) zakaz lokalizacji parkingow.

10. Pod napowietrzng linig elektroenergetyczng najwyzszych napie¢ 220 kV oraz w odlegtosci
6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ustala si¢ zakaz nasadzen
1 utrzymywania drzew i1 krzewow o wysokos$ci wiekszej niz 3 m oraz tworzenia hatd i nasypow.

11. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych zakazy dotyczace stref ochronnych
nie obowiazuja.

12. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejacy gazocigg $redniego cisnienia, wybudowany po
12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra w granicach ktorej szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.
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13. Oznacza si¢ na rysunku planu osie istniejacych gazociggdéw Sredniego ci$nienia, o ci$nieniu
gazu nie wiekszym niz 0,4 MPa, wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. oraz strefy kontrolowane
o szerokos$ci 20,0 m w granicach ktdrych szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow okreslajg przepisy odrgbne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

14. W strefach kontrolowanych o ktorych mowa w ust. 13 obowiazuja minimalne odlegtosci
obiektow budowlanych idrzew od osi gazociggu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu sieci
gazowych 1 ich usytuowania:

1) budynki, drzewa, przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa
1 inne kanaty majace polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi 1 zwierzat — 1,5 m od osi gazociagu;

2) przewody kanalizacyjne, kanaly sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa 1inne kanaty
niemajace polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat, tory tramwajowe oraz kable ziemne
elektroenergetyczne o napigciu powyzej 15,0 kV — 1,0 m od osi gazociagu;

3) kable ziemne elektroenergetyczne o napieciu do 15,0 kV, stupy linii telekomunikacyjnych lub
inne podpory — 0,5 m od osi gazociaggu;

4) stacje transformatorow elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV zasilane kablami — 5,0 m od
0sl gazociagu;

5) stacje transformatoréw elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15,0 kV — 10,0 m od osi
gazociagu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terendow 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ushug;

3) wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury techniczne;,
urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) wylacznie ustug na dzialce budowlane;;
3) ushug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Powierzchnia uzytkowa ustug na dziatlce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynkéw w zabudowie jednorodzinne;j.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dzialki;

2) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 5: 25%;

Id: F91D718C-3916-428B-9164-352D768831C2. Projekt Strona 7



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla nowej zabudowy jednorodzinnej: 40%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8: 10 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych lub garazy: 6 m;
9) nowe budynki nie moga mie¢ wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
10) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu IMN-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ushug;

3) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dzialki;

2) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 5: 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla nowej zabudowy jednorodzinnej: 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 7: 60%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 50%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9: 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych lub garazy: 6 m;
10) nowe budynki nie moga mie¢ wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
11) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 2MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy jednorodzinnej;
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2) ushug;

3) wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury techniczne;,
urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki;

2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 5: 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla nowej zabudowy jednorodzinnej: 40%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 7: 60%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 50%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9: 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych lub garazy: 6 m;
10) nowe budynki nie mogg mie¢ wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
11) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach terendow 1MN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) zabudowy zagrodowej;
3) ustug;

4) wiat, altan, szklarn, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) wylacznie ustug na dzialce budowlane;;
3) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Powierzchnia uzytkowa ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynkéw w zabudowie jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowe;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dzialki;

2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4, 5:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy zagrodowe;:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 7: 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy zagrodowej: 40%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 9: 30%;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy zagrodowej: 45%;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 11: 11 m;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych, gospodarczych lub garazy: 6 m;
12) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug, w tym ustug publicznych,;

2) budynkoéw gospodarczych lub garazowych;

3) wiat, drog wewnetrznych, parkingdw, urzadzen budowlanych, wurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) nowe budynki nie moga mie¢ wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
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7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 2U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ushug;

2) budynkow gospodarczych lub garazowych;

3) wiat, drég wewnetrznych, parkingdw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) budynki nie moga mie¢ wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 3U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) ustug, w tym réwniez zwigzanych z nimi budynkéw magazynowych;
2) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;
3) budynkow gospodarczych lub garazowych;

4) wiat, drog wewnetrznych, parkingéw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego.

5. Przy lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ realizacje strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

6. W strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen, podziemnej inadziemnej
infrastruktury technicznej oraz doj$¢, dojazdow, wejs¢ iwjazdéw na dziatkke powodujacych
przerwanie ciaglosci strefy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 5: 60%;

5)w przypadku lokalizacji budynkéw magazynowych dopuszcza si¢ maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 70%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) budynki nie moga mie¢ wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie jako teren uslug lub
produkcji.

2. W granicach terenu 1U-P ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadow imagazynow,
budynkow lub pomieszczen biurowo-socjalnych i technicznych, portierni;

3) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, w tym réwniez o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz magazynow energii;

4) budynkow gospodarczych lub garazowych;

5)wiat, drég wewnetrznych, parkingdw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Przy lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ realizacje strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ogrodzen, podziemnej inadziemnej
infrastruktury technicznej oraz doj$¢, dojazdow, wejs¢ 1wjazdéw na dziatkg powodujacych
przerwanie ciaglosci strefy.

5. Ustala sig¢ strefe zakazu lokalizacji obiektow budowalnych o wysokosci zabudowy wigkszej niz
15 metréw zgodnie z rysunkiem planu.

6. Linie rozgraniczajace terenu 1U-P sg jednoczesnie granicami terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z jego strefa ochronng w ktorej musi
zamkna¢ si¢ negatywne oddzialywanie tych urzadzef na srodowisko.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 5: 60%;
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5)w przypadku lokalizacji budynkéw magazynowych dopuszcza si¢ maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 70%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
7) budynki nie moga mie¢ wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug lub
produkcji.

2. W granicach terenu 2U-P ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadow imagazynow,
budynkoéw lub pomieszczen biurowo-socjalnych i technicznych, portierni;

3) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, w tym réwniez o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz magazynow energii;

4) budynkow gospodarczych lub garazowych;

5) wiat, drég wewnetrznych, parkingdw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Przy lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ realizacje strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen, podziemnej inadziemnej
infrastruktury technicznej oraz doj$¢, dojazdow, wejs¢ i1wjazdéw na dziatkg powodujacych
przerwanie ciagtosci strefy.

5. Linie rozgraniczajace terenu 2U-P s3 jednocze$nie granicami terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z jego strefg ochronng w ktorej musi
zamkna¢ si¢ negatywne oddzialywanie tych urzadzef na srodowisko.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
6) budynki nie moga mie¢ wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11K ustala si¢ przeznaczenie jako teren kanalizacji.
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2. W granicach terenu 1IK ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowalnych i urzadzen
zwigzanych z gospodarka sciekowa oraz innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%:;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 400 m?.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IG ustala si¢ przeznaczenie jako teren gazownictwa.

2. W granicach terenu 11G ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowalnych 1 urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m?.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenow 1RN, 2RN, 3RN, 4RN obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych z wylaczeniem podziemnych inadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych.

3. Na terenie IRN w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni.

2.Dla terenu 1Z ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem
podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow zwigzanych z rolnictwem z mozliwos$cig ich
remontu i przebudowy.

4. Na terenie 1Z w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
zbiorczej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢ przeznaczenie jako
teren drogi lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenie 1KDL w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
drogowej wewngtrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 30. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez tereny oznaczone
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD, KR oraz poprzez istniejagce drogi publiczne graniczace
z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
tereny 1KDZ, 1KDL, 3KDL oraz poprzez istniejagce drogi bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci
zmiennej od 20,0 m do 20,7 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej:

1) teren 1KDL o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 15,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDL o szeroko$ci zmiennej od 11,9 m do 29,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDL o szerokosci zmiennej od 5,7 m do 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci
zmiennej od 12,0 m 32,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony symbolem 1KR o szerokosci 5,0
w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewngtrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wigcej niz czterech dziatek budowlanych;
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2) 8 m do wigcej niz czterech dziatek budowlanych.

8.Na koncach $lepo zakonczonych drog wewnetrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz cztery dziatki nalezy
zapewnic plac do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

9. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalno-ustugowych,
c) dla biur nie mniej niz 1 miejsce na 7 zatrudnionych,

d) dla obiektéw handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

f) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndow nie mniej niz 1 miejsce na 7 zatrudnionych,

h) dla pozostalych obiektow nie ustala si¢ minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla
samochodow;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewnic
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

10. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane
powierzchniowo na gruncie lub w garazach.

11. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach 1 w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania 1 strefach ruchu.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisoOw odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podczyszczania Sciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;
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3) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa ipodziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub poprzez
stosowanie systemOw rozsgczajacych, zbiornikéw, studni chlonnych, odprowadzanie do rowow
1 kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze

1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za wyjatkiem
stupowych stacji transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych 1indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne inormy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy obiektow.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

11. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej z zastrzezeniem ust. 12.

12. Obiekty inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nie moga przewyzszaé
aktualnych powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska £.6dz.

13. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z zastrzezeniem ust. 14, 151 16.

14. Na terenie 1U-P oraz 2U-P plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, wtym rdéwniez o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru wytacznie jako mikroinstalacje.

16. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

17. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 32. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 33. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Starowa Gora — zachdd i czgsci wsi
Stara Gadka, przyjetego uchwatg Nr XXIX/240/2001 Rady Gminy Rzgoéw z dnia 24 pazdziernika
2001 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwalg
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Stara Gadka,
Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej — Kombajnowej, przyjetego uchwala Nr
V/43/2011 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa rejon ul.
Nasiennej oraz czgsci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, przyjetego uchwatg Nr
LX1/483/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 15 listopada 2018 r.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 marca 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI
STARA GADKA REJON UL. KOMBAJNOWEJ, UL. CZARTORYSKIEGO, UL. NASIENNEJ
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LEGENDA

INFORMACJE OGOLNE
GRANICE SOLECTW | OBREBOW

""""" ‘GRANICA OBSZAROW DLA KTORYCH OKRESLONO KIERUNKI ROZWOJU

TMU e

OCHRONA $SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

GRANIGA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
exmechuss  "GORNEGO NERU" - WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
‘WOJEWODZTWA £ ODZKIEGO

A GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
NERU" - PROPC

KOREKTA GRANIC
POMNIKI PRZYRODY (LICZBA POMNIKOW NA DZIALCE EWIDENCYJNEJ)

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE UMIESZCZONE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY ZESPOEU
ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWEGO W GOSPODARZU - KOREKTA GRANIC

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

SYSTEM KOMUNIKACYJNY
z DROGI KLASY '2" - ZBIORCZE
L DROGI KLASY 'L” - LOKALNE
bl DROGI WOUEWODZKIE
=R816 0 DROGI GMINNE
mEmEE  PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

LINIA NAPOWIETRZNA 220KV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m od osi linii)

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA. (szer. 29m, po 14,5m od osi linil)

%//////. .02“;%.4:“502@.2.“"“"“ POWODZIOWEGO - pradwopodobiefistwo wystapienia powodzi niskie

| éradnia - raz na 1

GZEGOLNEGO POWODZIA - i icnia powodzi
wysdw: raz na 10 lat )

podj
TERENY ZMELIOROWANE

STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (S0m)

GRANICA ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC ZABUDOWY

STREFA 7 POWIERZCHNIAMI OGRANICZAJAGYMI WYSO

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY

GRANICA DBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - pradwopodabiciists wysiapienia
powodiz

"EREWOMALD KORIVSTNYCH | BARDZO N\EKORZVSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
abiektow

TERENY WYMAGAJACE ZGODY NA WYEACZENIE TERENOW LESNYCH Z PRODUKCJ LESNIES

TERENY WYMAGAJACE ZGODY NA WYEACZENIE TERENOW ROLNYCH Z PRODUKCJI ROLNEJ

PRIEWAZAIACA FUNKCJA TERENU

ZASUDOWA MIESZNANIOWA JEDNOROGENNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA ZAGRODOVA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA. JEDNORODTINKA

ZABUDOWA MIESZHANIOWA JEDNORODITINNA
IDOWA USLUG OWA
ranadach do ustalenia  planach misjscouych

ZABUDOWA USLUGOWA, w tym ushugi publiczne

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM PRZYJETEJ

UCHWALA NR LXV/642/2023 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

Z DNIA 30 SIERPNIA 2023 ROKU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

ZABUDOWA USLUGDWA ORAZ ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA Z MOZLIWOSCIA

- LOKALIZACJI URZADZEN WY TWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII

‘O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW WYKORZYSTUJACYCH ENERGIE SLONECZNA

0BSZAR URZADZEN WY JACYCH ENERGIE Z ODMAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW WYKORZYSTUJACYCH
ENERGIE SLONECZNA, WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANI | UZYTKOWANIU TERENU

1 OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU LOTNICZEGO LODZ (EPLL) IM. WLADYSLAWA REYMONTA

UDOWY
| OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU I.OTNICEGO aBDZ (EPLL) IM, WEADYSEAWA REYMONTA
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM
URZEDOWYCH KOPII MAPY ZASADNICZEJ: NR LICENCJI PODGiK.6642.2046.2023_1006_CL2
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

GRANICA STREFY QCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINIl
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA
GRANICA STREFY QCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINIl
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA
STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC
STREFA ZAKAZU LOKALIZACJI OBIEKTGW BUDOWLANYCH
0 WYSOKOSCI ZABUDOWY WIEKSZEJ NIZ 15 METROW

[N

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

DZIALKI LUB ICH FRAGMENTY, KTORE BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ
W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOGA STANOWIC
SAMODZIELNE. DZIAt K| BUDOWLANEJ

ZWYMIAROWANE ODLEGtOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNEJ

]|

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN USLUG

TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

TEREN KANALIZACJI

TEREN GAZOWNICTWA

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN ZIELENI

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
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STANOWISKO ARCHEQOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
0 PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZ! WYNOSZACYM 1%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
0 PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSZACYM 10%

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA WYBUDOWANY PO 12 GRUDNIA 2001 ROKI
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOSCI 1 METRA

GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ GAZOCIAGU
WYBUDOWANEGO PRZED DNIEM 12 GRUDNIA 2001 ROKU

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50M

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150M

HEHNNEH

(o]
N
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>
o
N
m
=
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=
m
o
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=
>
Q
=
=
m

08 GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA
WYBUDOWANEGO PRZED 12 GRUDNIA 2001 ROKU

0% ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA

08 ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNE. LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA

0S ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNE. LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
[ | NAJWYZSZYCH NAPIEC

—
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXX/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680, 1668 1 1847, 22026 r. poz.24), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) Rada Miejska w Rzgowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Rzgowa uwag wniesionych do projektu planu.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez Rade
Miejska w Rzgowie

Data wolvwu Oznaczenie
Lp. Ply Whioskodawca obszaru, ktorego Uwagi
uwagi d uwaga uwaga
otyczy uwaga . . .
uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
I WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

1. Tre$¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:
Whnosze o wykreslenie zapisow w § 12 ust. 9 pkt. 1 (Rozdzial 7) dla
linii 220 kV:
9. W strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ ustala sig:

1 04.06.2025 1 Osoba fizyczna Dziatka nr 246/3 1)  mozliwos¢  lokalizacji  urzqdzen iinstalacji  zwigzanych

' N ' z wytwarzaniem  energii  z odnawialnych — Zrédel  energii

wykorzystujgcych — energie  promieniowania stonecznego poza

obszarami wokot slupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej
rownym wysokosci stupa oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdfuz
osi linii, w psie o szerokosci rownej odleglosci pomigdzy skrajnymi
przewodami powigkszonej o 5 metrow w kazdg strong;”

i zastosowanie analogicznego rozwiazania jak
w przypadku napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV, dla ktérej w projekcie mpzp nie ma zapisanych

1d: F91D718C-3916-428B-9164-352D768831C2. Projekt
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zadnych takich ograniczen dotyczycacych lokalizacji urzadzen
iinstalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrédet pod liniami elektroenergetycznymi. W praktyce oba
przypadki (220 kV 1110 kV) sa analogicznie w kwestii
dopuszczalnego poziomu oddziatywania elektromagnetycznego,
wysokosci stupow, przewodow itd.

W istocie dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV maja wowczas zastosowanie tylko zapisy
zezwalajace bez ograniczen obszarowych Z par.
20 ust. 2 pkt. 3 projektowanego dokumentu, co tez powinno mieé
swoje analogiczne odzwierciedlenie dla linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV. W obu przypadkach lokalizacja w/w
urzadzen iinstalacji powinna uwzglednia¢é wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych.

2. Tre$é nieuwzglednionej czesci uwagi:

Whnosze o wykreslenie zapisow w § 12 ust. 9 pkt. 2 (Rozdziat 7) dla
linii 220 kV:

9. W strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ ustala sig:

2) zakaz lokalizacji parkingow.”

i zastosowanie analogicznego rozwigzania jak w przypadku
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
dla ktorej w projekcie mpzp nie ma zapisanych zadnych takich
ograniczen dotyczacych zakazu lokalizacji parkingdw pod tymi
liniami.

Ponadto lokalizacja parkingdw nie jest tozsama z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, dla ktérych zakaz jest juz stusznie
zapisany w par. 21 ust. 7 (dla 220 kV) ipar. 21 ust. 6 (dla 110 kV).
Ma za$ za zadanie usprawni¢ komunikacje na zagospodarowywanym
terenie  1imozliwos¢  pozostawiania  pojazddéw m.in. dla
przyjezdzajacych pracownikdéw, ktorzy w czasie pracy przebywaj
w obiektach budowlanych poza strefa linii napowietrznych
elektroenergetycznych.

W obecnym ksztalcie ustalen (zakazie lokalizacji parkingdw pod
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liniami) przy realizacji inwestycji lokalizacja parkingéw musialaby
si¢ odbywac tylko na czeSci dziatki poza obszarem strefy linii
napowietrznej elektroenergetycznej, ato istotnie zmniejszytoby
mozliwg powierzchni¢ zabudowy terenu, aco za tym idzie
zmniejszyloby skale biznesu 1 atrakcyjnosci inwestycyjnej tego
terenu, a w efekcie koncowym zmniejszytoby wptywy do budzetu
Gminy m.in. z tytutu podatkow, w tym podatku od nieruchomosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi z punktu 1, 2:

Zapisy zawarte w§ 12 dotyczace linii elektroenergetycznych
najwyzszych napigé¢ 220 kV wynikaja z wniosku zarzadczy linii
220 kV, czyli Polskich Sieci Elektroenergetyczny, ktére sa organem
opiniujacym projekt planu.

2. 04.06.2025 .

Osoba fizyczna

Dziatki 335/6,
335/7, 336/5,
330/3, 387/3

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:

Zmiana maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na 70%.
Uzasadnienie nieuwzglednienia czeSci uwagi:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgow. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
wyznaczonego w studium terenu U - ustugi, dla ktérego studium
ustala w czgsci ,,Parametry 1 wskazniki urbanistyczne” dla zabudowa
ustugowy o charakterze komercyjnym ,stosunek powierzchni
zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej - nie
wiecej niz 0,6”. Natomiast dla zabudowy ustugowej — magazyny
»stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7”.

W zwigzku z powyzszym dla terenu 3U ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na 60%, natomiast 70% zostato ustalone dla
ustug wraz z budynkami magazynowymi.
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3. 04.06.2025 . Osoba fizyczna Dziatka nr 327/2

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:
Zmiana maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na 70%.

Uzasadnienie nieuwzglednienia cze$ci uwagi:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgoéw. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
wyznaczonego w studium terenu U - ustugi, dla ktérego studium
ustala w czgsci ,,Parametry 1 wskazniki urbanistyczne” dla zabudowa
ustugowy o charakterze komercyjnym ,stosunek powierzchni
zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej - nie
wiecej niz 0,6”. Natomiast dla zabudowy ustugowej — magazyny
»stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7”.

W zwiazku z powyzszym dla terenu 3U ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na 60%, natomiast 70% zostato ustalone dla
ustug wraz z budynkami magazynowymi.
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4. 04.06.2025 r.

Osoba fizyczna

Dziatki nr 327/3,
328,329

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:
Zmiana maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na 70%.

Uzasadnienie nieuwzglednienia cze$ci uwagi:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgow. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
wyznaczonego w studium terenu U - ushugi, dla ktérego studium
ustala w cze¢sci ,,Parametry 1 wskazniki urbanistyczne” dla zabudowa
ustugowy o charakterze komercyjnym ,stosunek powierzchni
zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej - nie
wigcej niz 0,6”. Natomiast dla zabudowy uslugowej — magazyny
»stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7”.

W zwiazku z powyzszym dla terenu 3U ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na 60%, natomiast 70% zostato ustalone dla
ustug wraz z budynkami magazynowymi.

II WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

5. 31.12.2025 r.

Osoba fizyczna

Dzialka nr 246/3

Tres¢ uwaginr 1:

Wnosze o wykreslenie zapisow w § 12 ust. 9 pkt. 2 (Rozdziat 7) dla
linii 220 kV:

9. W strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ ustala sie:

1

2) zakaz lokalizacji parkingow.’

i zastosowanie analogicznego rozwigzania jak w przypadku
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
dla ktorej w projekcie mpzp nie ma zapisanych zadnych takich
ograniczen dotyczacych zakazu lokalizacji parkingdw pod tymi
liniami. W praktyce obie sytuacje energetyczne 110 kV i 220 kV sa
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identyczne, atylko dla jednego rodzaju linii (220 kV) zostaty
sformutowane takie =zapisy zakazujagce. W obu przypadkach
w kwestii lokalizacji parkingdow obszary te powinny podlegaé
uzgodnieniom z zarzadcg linii 110 kV 1220 kV.

Ponadto lokalizacja parkingéw nie jest tozsama z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, dla ktérych zakaz jest juz stusznie
zapisany w par. 21 ust. 7 (dla 220 kV) ipar. 21 ust. 6 (dla 110 kV).
Ma za$ za zadanie usprawni¢ komunikacje na zagospodarowywanym
terenie  1imozliwo$¢  pozostawiania  pojazdéw m.in. dla
przyjezdzajacych pracownikdéw, ktorzy w czasie pracy przebywaj
w obiektach budowlanych poza strefa linii napowietrznych
elektroenergetycznych.

W obecnym ksztalcie ustalen (zakazie lokalizacji parkingow pod
liniami) przy realizacji inwestycji lokalizacja parkingéw musiataby
sic odbywac tylko na czeSci dziatki poza obszarem strefy linii
napowietrznej elektroenergetycznej, ato istotnie zmniejszytoby
mozliwg powierzchni¢ zabudowy terenu, aco za tym idzie
zmniejszyloby skale biznesu i atrakcyjnosci inwestycyjnej tego
terenu, a w efekcie koncowym zmniejszytoby wptywy do budzetu
Gminy m.in. z tytutu podatkow, w tym podatku od nieruchomosci.

Tres¢ uwagi nr 2:

Wnoszg o wykreslenie zapisow w § 12 ust. 9 pkt. 1 (Rozdziat 7) dla
linii 220 kV:

9. W strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ ustala sig:

1)  mozliwos¢  lokalizacji  urzqdzen iinstalacji  zwigzanych
z wytwarzaniem  energii  z odnawialnych  zZrodel  energii
wykorzystujgcych — energie promieniowania stonecznego poza
obszarami wokol slupow w ksztalcie kola o promieniu, co najmniej
rownym wysokosci stupa oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdiuz
osi linii, w psie o szerokosSci rownej odlegtosci pomiedzy skrajnymi
przewodami powigkszonej o 5 metrow w kazdg strone;”

i zastosowanie analogicznego rozwiazania jak
w przypadku napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, dla ktérej w projekcie mpzp nie ma zapisanych
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zadnych takich ograniczen dotyczycacych lokalizacji urzadzen
iinstalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrdédet pod liniami elektroenergetycznymi. W rzeczywistoSci oba
przypadki (220 kV 1110 kV) sa analogicznie w kwestiach
technicznych i powinny by¢ traktowane jednakowo.

W istocie dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV maja wowczas zastosowanie tylko zapisy
zezwalajace bez ograniczen obszarowych Z par.
20 ust. 2 pkt. 3 projektowanego dokumentu, co tez powinno mieé
swoje analogiczne odzwierciedlenie dla linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV. W obu przypadkach lokalizacja w/w
urzadzen iinstalacji powinna uwzglednia¢é wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych. Co wigcej, jak spojrzeé¢ na rysunek
i rozmieszczenie stupow i skrajanych przewodoéw to przy takich
zapisach, wtym powigkszajacych pas jeszcze 05 metrow od
skrajnych przewodéw na kazda ze stron jak powyzej opisane
w rzeczywistosci  praktycznie eliminuje mozliwo$¢ instalacji
urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.
Dlatego zapisy powinny by¢ analogiczne jak dla linii 110 kV
o charakterze oddziatywania jak 220 kV dla tamtej lokalizacji.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi z punktu 1, 2:

Zapisy zawarte w§ 12 dotyczace linii elektroenergetycznych
najwyzszych napi¢¢ 220 kV wynikaja z wniosku zarzadczy linii
220 kV, czyli Polskich Sieci Elektroenergetyczny, ktore sa organem
opiniujacym projekt planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 marca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z2026 1.
poz. 24), w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Stara Gadka rejon ul.
Kombajnowej, ul. Czartoryskiego, ul. Nasiennej przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- srodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- naktady inwestycyjne zostang zrownowazone poprzez wzrost wplywoéw do budzetu gminy w wyniku
realizacji ustalen planu,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej mogg zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnos$ci finansowe;j, bedzie okres§lone w uchwatach budzetowych i odbywac¢
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXX/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 25 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Stara Gadka rejon ul. Kombajnowa, ul. Czartoryskiego,
ul. Nasienna

1.Podstawa prawna

Uchwata zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i
1847, z2026r. poz.24), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824 oraz z 2025 1. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXV/645/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Stara Gadka rejon ul. Kombajnowa, ul.
Czartoryskiego, ul. Nasienna, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére majg uksztaltowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe¢ w nawigzaniu do obowiazujacego planu, zapisow w studium dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy oraz istniejacego zagospodarowania.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich walorow architektonicznych lub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z obowigzujacym na tym terenie
planem miejscowym oraz obowigzujacym studium. Plan ustala zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym, lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz lokalizacji ustlug handlu wielkopowierzchniowego.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegélnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekow niespeiniajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Na terenach 3U, 1U-P, 2U-P ustalono
strefy zieleni izolacyjnej dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dla czesci terenéw przeznaczonych pod
zabudowg ustalono klasyfikacje akustyczng terenow. Dodatkowo w granicach terenéw 1U-P i 2U-P ustalano
zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, szpitali
i domdéw pomocy spotecznej - zaliczonych do terenéw chronionych akustycznie, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka L.odzka.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja grunty lesne.
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W granicach terenéw 1U-P i2U-P oraz na fragmencie terenu 1KDD (potudniowa cz¢$é) wystepuja
grunty rolne klasy III. Grunty rolne klasy III w granicach terenéw 1U-P i 2U-P zostaty przeznaczone na cele
nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Stara Gadka,
Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej — Kombajnowej, przyjetym uchwatag Nr V/43/2011 Rady
Migjskiej w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r. oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy,
przyjetego uchwata Nr LX1/483/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 15 listopada 2018 r.

Analiza wniosku ozgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze dla
obowigzujacego planu z 2011 r. wykazata, ze dla fragmentu drogi 1KDD koniecznym jest uzyskanie zgody
na zmian¢ przeznaczeni gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja
z dnia 04 kwietnia 2025 r. (znak sprawy: DNI.tr.602.372.2024) wydal zgode na zmian¢ przeznaczenie
gruntow rolnych klasy I1I zlokalizowanych w granicach terenu 1KDD na cele nierolnicze.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora jest
prowadzona rdwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

Na rysunku planu zaznaczono lokalizacje stanowisk archeologicznych dla ktérych ustalono strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Oznaczono na rysunku planu osie gazociggdw oraz strefy kontrolowane w ktorych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przez obszar planu przechodza linie elektroenergetyczne dla ktorych ustalono strefy ochronne
w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudowe wodociagow
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zroédto wody do
celow przeciwpozarowych. Ustalono rowniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa.

Od granic terenu cmentarza wyznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowym wyznaczono strefy
sanitarne. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza obowiazuja
zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci i studni.

W zachodniej czesci obszaru planu wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych
obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, jednak nie obejmujg one terendéw przeznaczonych pod
zabudowe.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Stara Gadka z bezposrednim dostgpem do drég publicznych oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. W projekcie planu, zgodnie ze studium, powigkszono tereny pod obiekty ustugowe
i produkcyjno — magazynowe, zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci co moze przyczyni¢ si¢ do
aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgow.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dzialek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego pozwoli zrealizowaé
planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejace nieruchomosci o co m.in. wnioskowali
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wlasciciele nieruchomosci sktadajac wniosek do projektu nowego planu. W zdecydowanej wigkszosci
niezabudowany obszar planu, zgodnie ze studium przeznaczono pod tereny ustug lub produkcji, co moze
przyczynic si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgow.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru obje¢tego planem lub wjego bezposrednim sgsiedztwie wystgpuje m.in. sie¢
wodociaggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazociggowa. Obszar objety planem
obejmuje nieruchomosci, ktore posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na
realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz maja bezposredni lub posredni dostep do ponadlokalnej drogi
publicznej. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udziatl spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr LXV/645/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Stara Gadka rejon ul. Kombajnowa, ul. Czartoryskiego, ul. Nasienna ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego do 24 stycznia 2024 .

W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono jeden wniosek, ktory zostal uwzglgdniony przez Burmistrza
Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia 2025 roku
do 20 maja 2025 roku. Dnia 8 maja 2025 roku o godz. 13:00 w Urze¢dzie Miejskim w Rzgowie odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Do 4 czerwca 2025r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu zlozono cztery uwagi, ktore
zostaty czgsciowo uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

Z uwagi na wprowadzenie zmian do projektu planu, m.in. w zakresie zapewnienia minimalnej liczby
miejsc parkingowych, renty planistycznej, dopuszczeniu lokalizacji magazyndéw na terenie 3U, zwigkszeniu
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnoS$ci
zabudowy na terenie 3U, projekt planu, w niezb¢dnym zakresie przestano do ponownego zaopiniowania
i uzgodnienia. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2025 roku do 16 grudnia 2025 roku. Dnia
12 grudnia 2025 roku o godz. 12:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 31 grudnia 2025 r. kazdy zainteresowany mogl zlozy¢
uwagi do projektu planu. Do projektu planu ztozono jedng uwage, ktéra zostata czesciowo uwzgledniona
przez Burmistrza Rzgowa. Z uwagi na niewielkie zmiany wprowadzone do projektu planu, uchwate
przekazano Radzie Miejskiej celem uchwalenia planu miejscowego.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkdéw komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniach
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowane sg wodociagi o $rednicy 160 mm i 110 mm, ktore zapewniaja
dostawg wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej sieci wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggoéw oraz z innych
zrodel zgodnie z przepisami odrebnymi. Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
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3.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce  do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastapi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia:

1)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Starowa Gora — zachdd i czeSci wsi Stara
Gadka, przyjetego uchwatg Nr XXIX/240/2001 Rady Gminy Rzgéw z dnia 24 pazdziernika 2001 r.;

2)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw, przyjetego uchwala Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgdéw z dnia 22 lipca 2003 r.;

3)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz
rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej — Kombajnowej, przyjetego uchwala Nr V/43/2011 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r.;

4)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej
oraz czeSci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, przyjetego uchwata Nr LX1/483/2018 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 15 listopada 2018 r.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlnie cenne uwarunkowania przyrodnicze lub
z zakresu dziedzictwa kulturowego izabytkéw. Fragmenty obszaru planu przylegte do rzeki Ner
przeznaczono pod tereny rolnicze z zakazem zabudowy (symbole literowe RN) lub tereny zieleni (symbole
literowe Z). W granicach obszaru planu zauwazalny jest ruch inwestycyjny dotyczacy zabudowy ustugowe;j
i produkcyjno-magazynowej, co odzwierciedlajg m.in. wnioski o zmiang ustalen obowigzujacych plandéw
w tym zakresie. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Stara Gadka z bezposrednim dostepem do drég publicznych oraz istniejacej
infrastruktury technicznej. W projekcie planu, zgodnie ze studium, powigkszono tereny pod obiekty
ustugowe 1iprodukcyjno — magazynowe, zgodnie z wnioskami wlascicieli nieruchomosci co moze
przyczyni¢ si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgéw. Uchwalenie nowego planu dla
tego obszaru pozwoli wyeliminowaé zapisy w obowigzujacym planie miejscowym, ktére uniemozliwialy
lub mocno ograniczaly mozliwos$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wiascicieli nieruchomosci.
Nowe zapisy pozwola zrealizowaé planowane inwestycje racjonalnie iw pelni wykorzysta¢ istniejace
nieruchomosci o co m.in. wnioskowali wtasciciele nieruchomos$ci sktadajac wniosek do nowego planu.
Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore posiadaja dostgp do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz majg bezposredni lub posredni dostgp
do ponadlokalnej drogi publicznej. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr LXV/645/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Stara Gadka rejon ul. Kombajnowa, ul. Czartoryskiego, ul. Nasienna ogtoszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 24 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniach zlozono jeden wniosek, ktory zostaly uwzglgedniony przez Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia
2025 roku do 20 maja 2025 roku. Dnia 8 maja 2025 roku o godz. 13:00 w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 4 czerwca 2025 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu ztozono 4 uwagi, ktére zostaty
czesciowo uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

Z uwagi na wprowadzenie zmian do projektu planu, m.in. w zakresie zapewnienia minimalnej liczby
miejsc parkingowych, renty planistycznej, dopuszczeniu lokalizacji magazyndéw na terenie 3U, zwigkszeniu
wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci
zabudowy na terenie 3U, projekt planu, w niezbednym zakresie przestano do ponownego zaopiniowania
i uzgodnienia. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2025 roku do 16 grudnia 2025 roku. Dnia
12 grudnia 2025 roku o godz. 12:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 31 grudnia 2025 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢

Id: F91D718C-3916-428B-9164-352D768831C2. Projekt Strona 4



uwagi do projektu planu. Do projektu planu ztozono jedng uwage, ktéra zostata czesciowo uwzgledniona
przez Burmistrza Rzgowa. Z uwagi na niewielkie zmiany wprowadzone do projektu planu, uchwate
w sprawie uchwalenia planu miejscowego przekazano Radzie Miejskiej celem jej uchwalenia.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Stara Gadka. Czg$¢ terendéw jest juz czeSciowo zabudowana.
Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne izbiorowe Srodki transportu.
W sasiedztwie obszaru planu, przy drodze publicznej zlokalizowany jest przystanek autobusowy
komunikacji zbiorowej ogélnodostepne;.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla cze$ci miasta Rzgowa wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne zuchwala nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgow”. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetlnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepno$ci osobom ze
szczegdlnymi  potrzebami w zakresie dostepnosci  architektonicznej, cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje gtéwnie dziatki prywatne. Ustalenia planu przewiduja
konieczno$¢ budowy nowej drogi (teren 1KDD) oraz poszerzenie drog istniejacych (1KDL, 3KDL) co
spowoduje konieczno$¢ wykupu czgsci nieruchomosci. W granicach planu oraz wjego bezposrednim
sasiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna, jednak bedzie ona musiata by¢ rozbudowana do
terenow niezabudowanych np. 3U. Rozbudowa istniejacego zaktadu zlokalizowanego na terenie 2U-P
i powstanie nowych obiektow na terenach 3U oraz 1U-P moze zwigkszy¢ wpltywy z podatkéw i danin
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

[JEtap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia roszczen
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

OEtap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja catosci
okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku zuchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana zudziatem $rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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