DRUK 3

Projekt

UCHWALA NR XXXI/ /2026
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Gospodarz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 115311436, z2026r. poz.252), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz uchwala nr
LXV/643/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Gospodarz, stwierdzajagc ze nienarusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw” przyjetego Uchwata Nr XL/314/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 r., zmienionego Uchwata Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 r., zmienionego Uchwalg Nr LXV/642/2023 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmienionego Uchwala Nr VIII/62/2024 roku Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 listopada 2024 r., Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Gospodarz, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - zatacznik Nr 4 do uchwaty.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr LXV/643/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Gospodarz.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;

6) dziatka, ktéra bez udzialu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moze
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

7) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) istniejacy gazociag $redniego ci$nienia wybudowany po 12 grudnia 2001 roku wraz ze strefa
kontrolowang o szerokos$ci 1 metra;

2) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia wybudowanego przed 12 grudnia 2001 roku.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-
U, 3MN-U;

2) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P;

3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem 1RZ;

4) teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami;

3) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako
powierzchnia biologicznie czynna, zobowigzkiem nasadzen drzew ikrzewdéw gatunkoéw
rodzimych, w tym réwniez drzew 1 krzewdw zimozielonych.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktoérej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojgé.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania.

4. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejSciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych
terenow wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub dokonania podziatu po linii rozgraniczajace;.

6. Na rysunku planu wskazano dziatki, ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do
drogi publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekoOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:
1) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) dla istniejacego budynku mieszkalnego na terenie 1U-P jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

5. W granicach terenéow 1U-P i 2U-P ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i domow pomocy spotecznej - zaliczonych do
terenow chronionych akustycznie, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

6. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa wodnego.
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7. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka t.0dzka.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow 1MN-U, 3MN-U — 1000 m?,

b) dla terenu 2MN-U — 600 m?,

¢) dla terenow 1U-P i 2U-P — 3000 m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen
1 utrzymywania drzew 1 krzewow o wysokos$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy ochronnej
nie obowigzuja.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia, budowany po 12 grudnia
2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra w granicach ktorej szczegdlne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odregbne z zakresu
sieci gazowych 1 ich usytuowania.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu o$ istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia, o ci$nieniu gazu
powyzej 0,4 MPa, wybudowanego przed 12 grudnia 2001 r. oraz stref¢ kontrolowang o szerokosci
30,0 m (po 150 m wz obu stron osi gazociagu), w granicach ktorej szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odrebne z zakresu
sieci gazowych 1 ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenow IMN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, ustug, wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na terenach IMN-U 1 2MN-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;
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2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinne;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 6: 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy jednorodzinne;j: 40%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy z zastrzezeniem pkt 8: 60%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 50%;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 10: 12 m;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych lub garazy: 6 m;
11) budynki nie mogg mie¢ wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
12) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow 1MN-U 1 3MN-
U: 1000 m?.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 2MN-U: 600 m?.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P ustala si¢ przeznaczenie jako teren
ustug lub produkc;ji.

2. W granicach terenéw 1U-P, 2U-P ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadow i magazynow,
budynkoéw lub pomieszczen biurowo-socjalnych 1 technicznych;

3) budynkow gospodarczych lub garazowych;

4) wiat, drog wewnetrznych, parkingéw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Na terenie 2U-P przy lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen oraz podziemnej lub
nadziemnej infrastruktury technicznej, ktéra umozliwi zagospodarowanie strefy, jako powierzchni
biologicznie czynnej.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na terenie 1U-P dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dzialtki, jednak nie wyzszych niz 6 metrow;

2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,4;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) budynki nie mogg mie¢ wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?2.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu IRZ ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego budynkow gospodarczych, wiat, altan, budowli rolniczych oraz drog
wewngetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
drogowej wewngetrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za pomocg terenu 1KR oraz
poprzez istniejace drogi graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym poprzez istniejaca
droge publiczng bezposrednio graniczacg z obszarem planu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MN-U za pomoca istniejacych zjazdow z drogi
publicznej bezposrednio graniczacej z obszarem planu.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MN-U za pomocg terenu 1KR.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3MN-U za pomocg terenu 1KR.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U-P za pomoca terenu 1KR lub za pomoca
istniejacych zjazdow z drogi publicznej bezposrednio graniczacej z obszarem planu.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2U-P za pomocg terenu 1KR.

8. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony symbolem 1KR o szerokosci
zmiennej od 5,8 m do 15,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

9. Szerokos$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz 10 metrow.
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10. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
c¢) 1 miejsce na 4 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;
2) dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow lub uslug jest
wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane powierzchniowo
na gruncie lub w garazach;

5)w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich
rozbudowy lub przebudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji 1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod  opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg ipodziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub poprzez
stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

Id: 7FE2216E-29AB-48F1-898D-2DE39E9CSCF2. Projekt Strona 7



1) zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych 1indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i1normy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendow nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

11. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz 2 kW bedacych inwestycja celu
publicznego.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 17. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwalg
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgoéw z dnia 22 lipca 2003 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gospodarz (cz.
dziatek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4), przyjetego uchwala Nr XLV/360/2017 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 grudnia 2017 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Rzgowie
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847, z2026r. poz.24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z2026 1.
poz. 24) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Gospodarz przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania:

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe] realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana begdzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych,

- srodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte uUmowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajgce ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnos$ci finansowe;j, bedzie okres§lone w uchwatach budzetowych i odbywac¢
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
Zakacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Gospodarz

1.Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 115311436, z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 1.
poz. 527, 680, 1668 i 1847, z2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwigzku z uchwatg
nr LXV/643/2023 Rady Miejskiej W Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Gospodarz,
ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore maja uksztattowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowg¢ w nawigzaniu do obowiazujacego planu, zapisow w studium dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy oraz istniejacego zagospodarowania. Teren 3MN-U, zlokalizowany jest w studium
w granicach obszaru UP - zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna i magazynowa realizowane na
rownorzgdnych zasadach do ustalenia w planach miejscowych. Teren 3MN-U stanowi mniej niz 30%
powierzchni obszaru UP. Zgodnie z zapisami studium ze strony 223 (,W poszczegdlnych obszarach
wprowadzono funkcje podstawowq uwzgledniajgcq wiodgcy kierunek rozwoju wskazanego obszaru.
Powinna obejmowac ona minimum 70% terenow objetych dang funkcjq.”) ustalenia planu w zakresie terenu
3MN-U nie naruszaja ustalen studium.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane z obowigzujacym na tym
terenie planem miejscowym oraz obowigzujacym studium. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe plan
ustala zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym. Ustalono réwniez
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz lokalizacji ustug
handlu wielkopowierzchniowego.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji ienergii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez
wprowadzania S$ciekoOw niespelniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi. Jezeli nie narusza to przepisow odrebnych, plan dopuszcza mozliwosé
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko. Na terenie 2U-P
ustalono strefe zieleniny izolacyjnej terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza
granicami planu. Dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustalono klasyfikacje akustyczng terenow.
Dodatkowo w granicach terenow 1U-P i 2U-P ustalano zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i doméw pomocy spotecznej - zaliczonych do terenow
chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka t.6dzka.
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Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-
1.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Oznaczono na rysunku planu osie gazociggéw oraz strefy kontrolowane w ktoérych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przez obszar planu przechodzi linia $redniego napigcia dla ktorej ustalono stref¢ ochronng
w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudoweg wodociagow
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zrddto wody do
celow przeciwpozarowych. Ustalono rowniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingow3.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach obowigzujacego
prawa.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego pozwoli zrealizowaé
planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejace nieruchomosci o co m.in. wnioskowali
wilasciciele nieruchomosci sktadajac wnioski do projektu nowego planu.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem lub wjego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje m.in. sieé
wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazociggowa. Obszar objety planem obejmuje
nieruchomosci, ktore posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz maja bezposredni lub posredni dostgp do ponadlokalnej drogi publicznej.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejace;j.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr LXV/643/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Gospodarz ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do
24 stycznia 2024 1.
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W  okresie = wskazanym = wogloszeniach  ztozono  jeden  wniosek, ktéory  zostaly
uwzgledniony przez Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2026 roku
do 11 lutego 2026 roku. Dnia 4 lutego 2026 roku o godz. 13:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 25 lutego 2026 r. kazdy
zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu. Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
0 jego wytozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag o Srednicy 110 mm, ktoéry zapewnia dostawe
wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowg o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz z innych zrodet zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposdb  realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce  do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastapi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia:

l)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw, przyjetego uchwatla
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgow z dnia 22 lipca 2003 r.;

2)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Gospodarz (cz. dziatek nr
143/1, 143/2, 144/3, 144/4), przyjetego uchwala Nr XLV/360/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
28 grudnia 2017 r.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegodlnie cenne uwarunkowania przyrodnicze Iub
z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W granicach obszaru planu oraz wjego sgsiedztwie
zauwazalny jest wzmozony ruch inwestycyjny dotyczacy zabudowy uslugowej i produkcyjnej, zwigzany
z tekstyliami. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z bezposrednim dostegpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.
W projekcie planu, zgodnie ze studium, powickszono tereny pod obiekty uslugowe iprodukcyjno —
magazynowe oraz ustalono teren mieszkalno-ustugowy zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci co
moze przyczyni€ si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgéw. Uchwalenie nowego planu
dla tego obszaru pozwoli wyeliminowaé zapisy w obowigzujacym planie miejscowym, ktoére
uniemozliwiaty lub mocno ograniczaty mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wilascicieli
nieruchomosci. Nowe zapisy pozwolg zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie i w petni wykorzystaé
istniejace nieruchomosci o co m.in. wnioskowali wilasciciele nieruchomosci sktadajac wnioski do nowego
planu. Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz majg bezposredni lub posredni dostgp
do ponadlokalnej drogi publicznej. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;j.
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Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr LXV/643/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Gospodarz ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do
24 stycznia 2024 1.

W okresie wskazanym w ogloszeniach zlozono jeden wniosek, ktory zostaly uwzgledniony przez
Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2026 roku
do 11 lutego 2026 roku. Dnia 4 lutego 2026 roku o godz. 13:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 25 lutego 2026 r. kazdy
zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Gospodarz. Czes¢ terendw jest juz czeSciowo zabudowana.
Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualne i zbiorowe $rodki transportu.
W sasiedztwie obszaru planu, przy drodze publicznej zlokalizowany jest przystanek autobusowy
komunikacji zbiorowej ogolnodostepne;.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla czgsci miasta Rzgowa wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwiazania przyjete w projekcie planu sg zgodne zuchwata nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 wrzes$nia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgdéw”. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi  potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje gtownie dzialki prywatne. Ustalenia planu nie przewiduja
koniecznosci budowy nowej drogi publicznej lub poszerzenia istniejacej przez co ustalenia planu
nie spowoduja konieczno$¢ wykupu nieruchomosci niestanowigcych wtasnos$ci Gminy Rzgéw. W granicach
planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna z wyjatkiem
kanalizacji sanitarnej, ktora powinna by¢ wybudowana do juz istniejacych oraz planowanych budynkow
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych. Z uwagi na wyznaczenie nowego terenu pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa konieczna bedzie rozbudowa istniejagcego wodociagu.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

-Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia roszczen
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

-Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest realizacja catosci
okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku zuchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem s$rodkow Skarbu
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Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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