DRUK 3 WERSJA 2

Projekt

UCHWALA NR XXXVI/ /2026
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa
i czeSci solectwa Guzew-Babichy rejon ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy
przez wies Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy, przedluzenie ul. Krasickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, zm. poz. 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, zm. poz. 781, 912), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz
w zwigzku zuchwatg Nr VI/63/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci Rzgowa
i czesci solectwa Guzew-Babichy rejon ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wies
Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy, przedtuzenie ul. Krasickiego, stwierdzajac ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw, przyjetego
Uchwalg Nr X1/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr
VI1/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego Uchwata Nr XXII1/218/2020
Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 22 kwietnia 2020 r., zmienionego Uchwala Nr LXV/642/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmienionego Uchwata Nr VIII/62/2024 roku Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 listopada 2024 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa
1 czgsdci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez
wie$s Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy, przedtuzenie ul. Krasickiego, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgscia
uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr VI/63/2019 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa 1 czesci sotectwa Guzew-
Babichy rejon
ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wie$ Babichy, ul. Kusocinskiego, droga
bez nazwy, przedtuzenie ul. Krasickiego.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy
1 gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

9) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terenow gorniczych, atakze obszardw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobéw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte
w Rozdziale 6 oraz ustalenia zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granica administracyjna miasta;
3) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa bramy miasta;
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6) strefa izolacyjna;

7) strefa ochronna linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

9) symbol przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem wynikajacym z przepisow
odrebnych - gazocigg $redniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow produkcyjnych, skltadéw imagazyndéw lub zabudowy uslugowej oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U;

2) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1U;

3) tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami 1KD-GP,
2KD-GP, 3KD-GP;

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L;

6) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

2) zabudowie wustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych jest prowadzona
dzialalno$¢ nie bedaca produkcja, stluzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
1 ustugi oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace tym ustugom, hale wystawiennicze 1 targowe;

3) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, skladowej, magazynowej, wtym pomieszczania biurowe 1 socjalne,
obiekty przetadunkowe, inne obiekty budowlane zwigzane zprowadzong dzialalnoscia
produkcyjna
1 magazynowo - sktadowa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem budynkéw portierni i urzadzen infrastruktury technicznej dla ktorych
zastosowanie maja przepisy odrgbne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow,
podestow 1 pochylni dla niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz 1,5 m;

5) strefie izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni skladajacy si¢ znasadzen drzew
i krzewow gatunkow rodzimych, w tym réwniez drzew i krzewow zimozielonych, o strukturze
gatunkowej 1 przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami
lub hatasem;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, atakze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
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7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyze] potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a $§rednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie 2z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji strefy izolacyjnej na terenach SP/U 1 6P/U.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych
przed wejsciem w zycie planu, znajdujacych si¢ w calo$ci lub czeSciowo pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich
budynkoéw, jednak planowana rozbudowa nie moze narusza¢ przepisow odrebnych, w szczegodlnosci
o drogach publicznych.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejagcych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie¢
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczonych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii
w szczegOlnos$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych;

4) wprowadzania S$ciekow niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko.

3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych na terenach 4P/U 16P/U, jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Id: 06205DDD-A33F-479A-8BOA-C2FEC104C967. Projekt Strona 4



4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka L.6dzka, dla ktorego zastosowanie majg przepisy odrebne.

5. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek
ich zachowania 1 utrzymania z mozliwos$cig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nalezy
przyjmowa¢ jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przez Gming Rzgow.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiagzuje.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejace gazociagi $redniego cisnienia, wybudowane po
12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 0,5 m od osi gazociggu po obu jego
stronach w granicach ktérych szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odrgbne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladoéw
1 magazynow, zabudowy uslugowej, wiat, budynkow garazowych, urzadzen budowlanych, drég
wewngetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 71 8 — 24 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej poza strefg bramy miasta - 50 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej w strefie bramy miasta - 80 m;

9) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych oraz o dowolnym ksztatcie 1 rodzaju dachu;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych i technicznych od strony terenéw 1KD-
Z, 1KD-L.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 5 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 1P/U za pomocg terenéw 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D lub
za pomocg istniejacych droég wewnetrznych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 2P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynéw, zabudowy ustugowej, wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych oraz o dowolnym ksztalcie i rodzaju dachu;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych 1 technicznych od strony istniejacej drogi
publicznej - ulica Katowicka.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 5 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 2P/U za pomocg terenow 3KD-L, 4KD-L, 3KD-D lub za
pomocy istniejacych drog wewnetrznych.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 3P/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw, zabudowy uslugowej, wiat, budynkow gospodarczych 1 garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m,;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 300;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych i technicznych od strony istniejacej drogi
publicznej - ulica Katowicka.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 5 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 3P/U za pomocg terenu 4KD-L lub za pomocg istniejacej drogi
publicznej graniczacej bezposrednio z obszarem planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 4P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladoéw
i magazynow, zabudowy ustlugowej, wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig zachowania funkcji istniejacych
budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych na
budynek garazowy lub gospodarczy.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych do 30°;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych i technicznych od strony terenu 4KD-L
oraz od strony istniejgcej drogi publicznej - ulica Katowicka.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiniajgce parametru okreslonego w ust. 7 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

9. Na terenie 4P/U obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

10. Obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw 3KD-GP, 4KD-L, 5KD-L, 2KD-D lub za pomoca
istniejgcych drog wewnetrznych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem SP/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 5P/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowy ustlugowej, wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazowych, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Przy realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw lub zabudowy ustugowej
nakazuje si¢ realizacje¢ strefy izolacyjne;.

5. Dopuszcza si¢ przerwanie stery izolacyjnej wcelu lokalizacji ogrodzen, infrastruktury
technicznej lub wjazdow 1 wej$¢ na dziatke.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 7 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

9. Na terenie SP/U obowigzujg szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

10. Obstuga komunikacyjna terenu 5P/U za pomoca istniejacej drogi publicznej graniczacej
bezposrednio z obszarem planu.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 6P/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowy uslugowej, wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Do czasu realizacji przeznaczenia okre$lonego w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig zachowania funkcji istniejacych
budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow mieszkalnych na
budynek garazowy lub gospodarczy.

5. Przy realizacji obiektow produkcyjnych, skladéw i1magazynéow lub zabudowy ustugowe;j
nakazuje si¢ realizacje strefy izolacyjne;.

6. Dopuszcza si¢ przerwanie stery izolacyjnej wcelu lokalizacji ogrodzen, infrastruktury
technicznej lub wjazdow 1 wej$¢ na dziatke.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych do 30°;
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

9. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 8 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

10. Na terenie 6P/U obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.
11. Obstuga komunikacyjna terenu 6P/U za pomocg terenu 6KD-L 1 2KD-D.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy uslugowe;.

2. W granicach terenu 7P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowy ustlugowej, wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowalnych i instalacji zwigzanych z przetwarzaniem,
w tym sortowaniem odpaddw, z wyltaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 300;

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajagce parametru okre§lonego w ust. 7 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

9. Na terenie 7P/U obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.
10. Obstuga komunikacyjna terenu 7P/U za pomocg terenu 6KD-L.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 8P/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowy uslugowej, wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazowych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych i technicznych od strony terenu 1KD-Z
oraz od strony istniejgcej drogi publicznej - ulica Katowicka.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 5 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 8P/U za pomocg terenu 1KD-Z.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 9P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, parkingdw, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu — 9 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?.

6. Obstuga komunikacyjna terenu 9P/U za pomocg terenu 1KD-D.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 10P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow, zabudowy ustugowej, wiat, budynkéw garazowych, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 10 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wyltacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

6. Obstuga komunikacyjna terenu 10P/U za pomocg terenu 1KD-D.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowe;.

2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, wiat, budynkoéw
garazowych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 10 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?.
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5. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru okre§lonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub dokonania
podziatu po liniach rozgraniczajacych.

6. Obsluga komunikacyjna terenu 1U za pomoca drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem — ulica Rzemieslnicza.

7. Dzialki w granicach terenu 1U bez udziatlu dziatki sgsiedniej w zakresie dostgpu do drogi
publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP ustala si¢
przeznaczenie jako teren drogi publicznej klasy gtownej ruch przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej klasy zbiorcze;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L
ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 27. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym poprzez tereny 1KD-GP, 1KD-Z, 1KD-L, 4KD-L, 5SKD-L, 6KD-L, 1IKD-D.

3. Ustala si¢ tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:
1) teren 1KD-GP o szerokosci zmiennej od 14,5 m do 112,8 m zgodnie z zalacznikiem graficznym;

2) teren 2KD-GP o szeroko$ci zmiennej od 0 m do 52 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym bedacy
fragmentem istniejacej drogi publicznej;

3) teren 3KD-GP o szerokosci zmiennej od 6,5 m do 24,1 m zgodnie z zalacznikiem graficznym
bedacy fragmentem istniejacej drogi publiczne;j.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z o szerokosci
zmiennej od 8,1 m do 32 m zgodnie z zatacznikiem graficznym.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

1) teren 1KD-L o szerokosci zmiennej od 6 m do 16 m zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
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2) teren 2KD-L o szerokosci 4,5 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) teren 3KD-L o szerokosci zmiennej od 4,6 m do 18 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) teren 4KD-L o szerokosci zmiennej od 7 m do 70 m zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

5) teren SKD-L o szerokosci zmiennej od 10 m do 19 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) teren 6KD-L o szerokosci zmiennej od 8 m do 17,6 m zgodnie z zatacznikiem graficznym,;
6. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KD-D o szeroko$ci zmiennej od 8,8 m do 52,1 m zgodnie z zalacznikiem graficznym,
bedacy fragmentem istniejgcej drogi gminnej, bez wylotu w kierunku potudniowym oraz bez
mozliwo$ci potaczenia z drogg oznaczong symbolem 1KDGP;

2) teren 2KD-D o szeroko$ci zmiennej od 8 m do 15 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) teren 3KD-D o szerokosci zmiennej od 15 m do 39 m zgodnie z zatacznikiem graficznym, bedacy
fragmentem istniejacej drogi gminnej, bez wylotu w kierunku pdétnocnym oraz bez mozliwosci
polaczenia z droga oznaczong symbolem 1KDGP.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych na terenie 4P/U 1 6P/U - 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 1U - 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnic
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania 1 w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwos$¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podlagczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;
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4) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod  opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsgczajacych,
zbiornikdw odparowujacych iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdw
1 kanatow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych 1roztopowych na dzialce w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych iroztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoroOw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych 1 parkingdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia oraz z odnawialnych Zrddet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;
2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych zZrdédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego Zrddla ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktéore wykorzystuja energie
wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczysto$ci statych, ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
1 nieczystos$ci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 29. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 1U;
2) 0,1 dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 30. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Rzgodw,
przyjetej uchwatg Nr XI1/80/99 Rady Gminy Rzgéw z dnia 14 pazdziernika 1999 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwalg
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego czegsci wsi Rzgow, Gospodarz,
Guzew 1Babichy, przyjetego uchwatag Nr XIX/161/2004 Rady Gminy Rzgéw zdnia
1 kwietnia 2004 roku;

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa
w rejonie ulic Dgbrowskiego, Kusocinskiego 1 Krasickiego, przyjetej uchwata Nr XLVII/346/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 14 pazdziernika 2009 roku;

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa
w rejonie ulic Katowickiej, Zeromskiego i Kusocifiskiego, przyjetej uchwatg Nr 1V/24/2011 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 2 lutego 2011 roku.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Id: 06205DDD-A33F-479A-8BOA-C2FEC104C967. Projekt Strona 15



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), wzwiazku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Rzgowa i czgsci sotectwa Guzew-Babichy
rejon ul. Dgbrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wie§ Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez
nazwy, przedtuzenie ul. Krasickiego przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy iokresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- budowa, rozbudowa iprzebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe]j realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana begdzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXVI/ /2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Zalacznik4.gml
DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci Rzgowa i czesci solectwa Guzew-Babichy
rejon ul. Dgbrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wie§ Babichy,
ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy, przedluzenie ul. Krasickiego

1.Podstawa prawna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 . poz.662, zm. poz. 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538, zm. poz. 781, 912), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz w zwiazku z uchwata Nr V1/63/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci Rzgowa 1iczgéci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Dabrowskiego, ul.
Katowickiej, droga na granicy przez wies Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy, przedtuzenie ul.
Krasickiego, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeklnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztattowac lini¢
zabudowy nowych budynkow. Okre§lono roéwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltujace zabudowe. Ustalono rowniez obowigzek realizacji strefy izolacyjnej na terenie oznaczonym
symbolem 5P/U i 6P/U. Dziatki, ktore nie przylegaja bezposrednio do drogi publicznej, majg zapewniong
obsluge komunikacyjna, gdyz naleza do tej samej osoby, ktora jest wiascicielem dziatki lub dziatek
sasiednich posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace zustalen studium, istniejacego zagospodarowania dzialek budowlanych oraz parametrow
i wskaznikow ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych. Dla terenu 1P/U ustalono strefe bramy
miasta w ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej wynosi 80 metrow oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie 3,0. Ustalono rodzaj projektowanych dachow.

c¢)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu drog
i infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii przemystowych. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla
istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 4P/U i 6P/U. Caly obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr401 Niecka todzka. Na
obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustalono obowigzek ich zachowania
i utrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub
likwidacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Ustalenia planu dla tego obszaru nie bedg wymagaly uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W granicach obszaru planu wystepuja grunty lesne niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa, dla ktorych
uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora jest prowadzona roéwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
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W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze
zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia tj. w odleglosci mniejszej niz 6 metréw od osi linii ustalono zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Budowe oraz rozbudowe¢ wodociggdéw nalezy
prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociagu stanowigcego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem jest m.in. mozliwo$¢ wykorzystania czgsci
istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej do obstugi planowanej nowej zabudowy. Obszar planu
obejmuje czgs¢ miasta Rzgowa, w tym hale targowe 1 wystawiennicze, bedace wizytowka calej gminy
Rzgow. W sasiedztwie przechodzi droga krajowa nr 91 oraz zlokalizowany jest wezetl drogi ekspresowej S-
8 1A-1, co jest bardzo duzym atutem pod katem lokalizacji obiektow zwiazanych zréznego rodzaju
dziatalno$cig gospodarcza.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Projektowane drogi publiczne stanowig poszerzenie istniejgcych drog, a fragmenty niebgdace
wlasnoscig Gminy Rzgow podlegaé beda wykupowi zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czgsci miasta
Rzgowa i sotectwa Guzew-Babichy, gilownie polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod
zabudowe zwigzang z dzialalno$cig gospodarcza, zgodnie z wnioskami 0s6b zainteresowanych oraz
w zwigzku z zainteresowaniem inwestorOw tym obszarem.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest wodocigg oraz sie¢
elektroenergetyczna. We wschodniej czesci planu jest juz zrealizowany docelowy uktad komunikacyjny
wraz z infrastruktura techniczng. Dla cze$ci terendow realizacja ustalen planu bedzie wymagata rozbudowy
wodociagu i sieci elektroenergetycznej oraz budowy kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu okres$laja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie wuchwaly Nr VI/63/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa iczgsci solectwa Guzew-Babichy rejon ul.
Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wie$ Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy,
przedtuzenie ul. Krasickiego ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 28 czerwca 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt  planu  miejscowego  zostat  wylozony do  publicznego  wgladu = w dniach
od 1 pazdziernika 2025 roku do 21 pazdziernika 2025 roku. Dnia 16 pazdziernika 2025 roku o godz. 13:00
w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
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rozwigzaniami. Do 05 listopada 2025 roku kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwagi do projektu planu.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru planu zlokalizowany jest wodociag, ktéry zapewnia dostawe wody dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosSci z istniejacego ujecia wody. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej sieci wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych
zrodel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Peina realizacja ustalen planu bedzie wymagata rozbudowy
istniejacego wodociggu. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody.

3.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce  do  ochrony  istniejagcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem obejmuje fragmenty miasta Rzgowa oraz sotectwa Guzew-Babichy
na ktérych znajduje si¢ istniejgca produkcyjno-ustugowa oraz pojedyncze budynki mieszkalne
zlokalizowane przy drodze oznaczonej symbolem 2KDD i4KDL. W zwigzku z widocznym ruchem
budowlanym oraz zainteresowaniem inwestorOw tym terenem przystagpiono do sporzadzenia planu
miejscowego dla tej czesci gminy Rzgow. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie ma gleb
klasy III. Przy sporzadzaniu planu miejscowego, nie bedzie koniecznosci uzyskania zgdéd Ministra
Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie zobowigzujacym studium wyznaczono tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw lub zabudowy ushugowej. Zwigzane jest to przede wszystkim z wystepowaniem na tym terenie
oraz w bezposrednim sgsiedztwie duzych hal targowych i wystawienniczych, bedacych wizytowka catej
gminy. W sasiedztwie przechodzi droga krajowa nr 91 oraz zlokalizowany jest wezet drogi ekspresowej S-8
1 A-1, co jest bardzo duzym atutem pod katem lokalizacji obiektow zwigzanych zréznego rodzaju
dzialalno$cig gospodarcza. Przy realizacji ustalen planu mozna wykorzysta¢ istniejagcg infrastrukture
techniczng i drogowa do obstugi planowanej nowej zabudowy. W celu zminimalizowania oddziatywania
terenow oznaczonych symbolem 5P/U, 6P/U, 7P/U na tereny mieszkaniowe zlokalizowane poza obszarem
planu na na terenach 5P/U, 6P/U wprowadzono koniecznos$¢ realizacji stref buforowych, z drzewami
i krzewami.

Po podjeciu przez Rad¢e Miejska w Rzgowie uchwaly Nr VI/63/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa 1iczgsci solectwa Guzew-Babichy rejon ul.
Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga na granicy przez wie$ Babichy, ul. Kusocinskiego, droga bez nazwy,
przedhuzenie ul. Krasickiego ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 28 czerwca 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 pazdziernika
2025 roku do 21 pazdziernika 2025 roku. Dnia 16 pazdziernika 2025 roku o godz. 13:00 w Urzedzie
Miejskim w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
05 listopada 2025 roku kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu.
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Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowg stanowig fragment juz istniejacej wyksztalconej, struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Rzgowa oraz miejscowosci Babichy.
Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gldéwnie poprzez indywidualne $rodki transportu. Obszary
objete planem przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugows stanowi¢ maja przedluzenie juz
istniejacej zabudowy ustugowej miasta Rzgowa.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne zuchwala Nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 wrzes$nia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Rzgow”.

Obszar objety planem miejscowym zostat zakwalifikowany w ww. ocenie, jako obszar postulowany do
sporzadzenia nowego planu miejscowego.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje glownie dziatki prywatne. Ustalenia planu przewiduja
konieczno$ci budowy nowych drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Obszar objety planem
przeznaczony jest w zdecydowanej wigkszosci pod zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (tereny P/U). Realizacja ustalen planu w tym zakresie moze przynies¢ Gminie Rzgow
wymierne korzysci w postaci zwiekszonych wptywdéw m.in. z tytutu podatku od nieruchomosci.
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